Erschliefungsbeitragssatzung - EBS -

der Gemeinde EKutzenhausen

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dezember 1986 (BGB1 I S. 2253) in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - erlipt die Gemeinde Kutzen-
hausen folgende Erschliefungsbeitragssatzung:

§1
Erhebung des Erschliefungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir Erschliepungsanla-
gen erhebt die Gemeinde Kutzenhausen ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches {§§ 127 ff.) sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§ 2
Art und Umfang der Erschliefungsanlagen

(1) Beitragsfihig ist der Erschliefungsaufwand:

I. fiir die 8ffentlichen zum Anbau besiimmten StraBen, Wege und Plitze
(§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in

bis zu einer StraBen-
breite (Fahrbahnen,
Radwege und Gehwege)
von

1. Wochenendhausgebieten
mit einer Geschofflichenzahl bis 0,2 7,0 m

2. Kleinsiedlungsgebieten
mit einer GeschoBfl&chenzahl bis 0,3 1
bei einseitiger Bebaubarkeit
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3. Kleinsiedlungsgebieten
soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen, Dorfge-
bieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, Mischgebieten

a) mit einer Geschofflichenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mit einer GeschoBflichenzahl iiber 0,7-1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
c) mit einer GeschoBflichenzahl {iber 1,0-1,6 20,0 m
d) mit einer GeschoBflichenzahl iiber 1,6 23,0m

4., Kerngebieten, Gewerbegehieten und Sondergebieten

a) mit einer Geschopfldachenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mit einer GeschoBflichenzahl iiber 1,0-1,6 23,0m
c¢) mit einer GeschoBfldchenzahl iiber 1,6-2,0 25,.0m
d) mit einer GeschoBflichenzahl iiber 2,0 27,0 m
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0 m
b) mit einer Baumassenzahl d{ber 3,0-6,0 25,0 m
¢} mit einer Baumassenzahl iiber 6,0 27,0 m

II. fir die 8ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsichlichen Griinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Bau-
gebiete {z.B. FuBwege, Wohnwege, § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu
einer Breite von 5 m

IIT. flr die nicht zum Anbau bestimmten, zur Erschliepung der Baugebiete
notwendigen SammelstraBen innerhalb der Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr.
3 BauGB) bis zu einer Breite von 27 m

IV, fir Parkflichen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. I und Nr.
II1 sind, bis zu einer weilteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I und Nr. III genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stddtebaulichen Grundsdtzen inmerhalb
der Baugebiete zu deren Erschliefung notwending sind, his zu 15
v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicks-
fldchen.



(2)

(3)

(4)

(5)

V. fdr Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpldtzen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. I bis Nr. III
sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr, I bis Nr. III genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stddtebaulichen Grundsdtzen inner-
halb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu
15 v.H. der im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicks-
fliachen,

VI. fiir Immissionsschutzaniagen.

Zu dem Erschliefungsaufwand nach Abs, 1 Nr. I bis Nr. V gehéren insbeson-
dere die Kosten fiir

a) den Erwerb von Grundflichen,

b} die Freilegung der Grundfl&chen,

¢) die erstmalige Herstellung des StraBenkérpers einschlieflich des
Unterbaues, der Befestigung der Oberfldche sowie notwendiger Er-
héhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Blirgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwidsserungseinrichtungen der ErschliefBungsanlagen,

i) den AnschluB an andere Erschliefungsanlagen,

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsantagen,

k) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stiitzmauvern.

Der Erschliepungsaufwand umfaBt auch den Wert der veon der Gemeinde aus
ihrem Vermtgen bereitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der Erschliepungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfaBt auch die Kosten, die
fir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes—, Staats-
oder Kreisstrape entstehen, die tiber die Breiten der anschliefenden freien
Strecken hinausgehen.

Soweit Erschliepungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist
fiir den erforderlichen Wendehammer der Aufwand bis zur zweifachen Gesamt-
breite der Sackgasse beitragsfahig.



§ 3
Ermittiung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfihige Erschliepungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsichlichen
Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfiahige Erschliefungsaufwand wird fiir die einzelne Er-
schliefungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den
beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer Er-
schlieBungsanlage oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fir die
ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fir FuBwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr, II), fiir Sam-
melstraBen (§ 2 Abs. 1 Nr. III), fér Parkfiachen (§ 2 Abs. 1 Nr. IV b),
fiir Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. V b) und fiir Immissionsschutzanlagen (§
9) werden den zum Anbau bestimmten Strafen, Wegen und Plitzen, zu denen
sie von der ErschlieBung her gehéren, zugerechnet. Das Verfahren nach
Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (§ 5) der Fuf-
und Wohnwege, der SammelstraBen, Parkfléchen, Grinanlagen oder Immis-
sionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der StraBen, Wege und Plitze
abweicht; in diesem Fall werden die FuB- und Wohnwege, die SammelstraBen,
Parkflichen, Griinanlagen und Immissionsschutzanlagen selbstindig als
ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

§ 4
Gemeindeanteil

Die Gemeinde triagt 10 v.H. des beitragsfdhigen Erschliefungsaufwandes.

§ 5
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschliefungsanlage erschlossenen Grundstticke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Erschliefungsanlage oder eine Erschlies-
sungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsan-

lage bzw. Erschliefungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsge-
biet.
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§ 6
Verteilung des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes

Bei zuldssiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 3 ermit-
telte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) auf
die Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (§ 5) nach den Grundsidicksfléchen
verteilt.

Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) eine unterschiedliche bauliche oder
sonstige Nutzung zuldssig, wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsauf-
wand nach Abzug des Anteils der Gemeinde {§ 4) auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebiets (§ 5) verteilt, indem die Grundstiicke mit einem Nut-
zungsfaktor vervielfacht werden, der im einzelnen betrigt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutzba-
ren Grundstiicken, auf denen keine oder nur eine untergeordnete
Bebauung zuldssig ist 1,0,

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzidglich je weiteres VollgeschoB
0,3,

3. bei Grundsticken, die auch ohne bzw. nur mit einer untergecordmeten
baulichen Nutzungsméglichkeit in einer der baulichen oder gewerbli-
chen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauer-
kleingirten, Freibider, Friedhéfe, Sportaniagen) 0,5.

Als Grundsticksfliche gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fliche, die der
Ermittlung der zul&ssigen Nutzung zugrundezulegen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festset-
zungen nicht enth#lt, die tatsédchliche Grundstiicksfliche bis zu einer
Tiefe von 50 m, gemessen von der der ErschlieBungsanlage zugewandien
Grenze des beitragspflichtigen Grundst{icks. Reichi die bauliche oder
gewerbliche Nutzung {ber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grund-
stiickstiefe maBgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung be-
stimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemiBige Verbin-
dung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung
der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

Als zulidssige Zahl der Geschosse pilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hdchstzulidssige 2ahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine
Baumassenzahl aus, so gilt als GeschoBzahl die Baumassenzahl, geteilt
durch 3,5. Bruchzahlen werden auf die nichstfolgende volle Zahl aufge-
rundet.



(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11}

Ist im Einzelfall eine gréfBere GeschoBzahl zugelassen oder vorhanden, so
ist diese zugrunde zu legen.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zuldssig sind, gelten
als eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten
bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder die
Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsidchlich vorhandenen,

2., bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
Grundstiicken der nidheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Vollge-
schosse mafgebend.

Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht fest-
stellbar, werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerks als ein Vollge-
schoB gerechnet.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer tberwiegend gewerblich
genutzten Grundstticken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen
eines Bebauungsplans in einem Kern~, Gewerbe- oder Industriegebiet lie-
gen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fiir die Grundstiicke in
Kern—-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir die Grundstiicke, die
{iberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Absatz 2 genannten Nut-
zungsfaktoren um 0,5 zu erhdhen. Als iiberwiegend gewerblich genutzt oder
nutzbar gelten auch Grundstiicke, wenn sie iiberwiegend Geschifts—, Biiro-,
Praxis—, Unterrichts-, Heilbehandlungs— oder &hnlich genutzte Riume
beherbergen oder in zuldssiger Weise beherbergen diirfen.

Fir Grundstiicke, die von mehr als einer Erschliefungsanlage im Sinne des
§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, ist die Grundstiicksfliche
bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzu-
setzen.

Dies gilt niecht,

1. wenn ein Erschliefungsbeitrag nur fiir eine Erschliefungsanlage erho-
ben wird und Beitrige fiir weitere Anlagen zu deren erstmaligen Her-
stellung weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren
iridheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegehieten sowie fiir

Grundstiicke, die iiberwiegend gewerblich genutzt werden.

Fiir Grundstiicke, die zwischen zwei Erschliepungsanlagen liegen, gilt
Absatz 10 entsprechend.



§ 7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir
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. den Grunderwerbd,
. die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,

. Gie Radwege,

. die Biirgersteige zusammen oder einzeln,
. die SammelstraBen,

. die Parkflschen,

. die Griinanlagen,

. die Beleuchtungseinrichtungen

die Entwidsserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetrige gedecki werden soll, abgeschlossen
worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

(1)

(2)

(3)

(4)

§8
Merkmale der endgiltigen Herstellung der Erschliefungsanlagen

Die zum Anbau bestimmten Strafen, Wege und Plitze sowie Sammelstrafen und
Parkfl&chen sind endgiltig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merk-
male aufweisen:

1., eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder dhnliche Decke
neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau,

2. betriebsfertige StraBenentwésserungs— und Beleuchtungseinrichtung,

3, Anschlup an eine dem &ffentlichen Verkehr gewidmete StraBe.

Biirgersteige und Radwege sind endgiltig hergestellt, wenn sie eine Ab-
grenzung gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit
Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine dhnliche Decke in neuzeitlicher
Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau aufweisen.

Grinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flidchen gértnerisch
gestaltet sind.

Zu den Merkmalen der endgiiltigen Herstellung der in den Absdtzen 1 mit 3
genannten Erschliefungsanlagen gehdren alle Mafnahmen, die durchgefdhrt
wverden miissen, damit die Gemeinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an
den fir die Erschliefungsanlage erforderlichen Grundstiicken erlangt.



§9
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaBstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum
Schutz von Baugebieten gegen schiddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes werden durch ergédnzende Satzung im Einzelfall
geregelt.

§ 10
Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB kéonen Vorausleistungen bis zur Héhe des vor-
aussichtliichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§ 11
Ablésung des Erschliepungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann im ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht
abgeldst werden (§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Abldsung
besteht nicht. Die Héhe des Ablésungsbetrages richtet sich nach der Héhe des
voraussiehtlich entstehenden ErschlieBungsbeitrages.

§ 12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01. Januar 1993 in Kraft.

//
Kutzenhausgén, den 31. Dezember.1992
Gemeinde-Kutzenhausen ;3&1§9ﬂﬁ“\
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(Winkler)
Erster Birgermeister



