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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Rommelsried Siidwest"

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Anderung des Bebauungsplanes erhalten Sie unsere Stellungnahme wie
folgt:

1 Fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der -vorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitpla-
nung zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat
gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisi-
ken in der Bauleitplanung” herausgegeben, wie die Kommunen dieser Verant-
wortung gerecht werden kénnen und wie sie die Abwagung im Sinne des Risi-
kogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei austiben kénnen. Es wird
empfohlen, eine Risikobeurteilung auf Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzu-
fihren, s. https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwas-
ser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Uberflutungen durch wild abflieRendes Wasser infolge von Starkregen

Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflu-
tungen kommen.
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Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Im
vorliegenden Entwurf sind keine Hohenlinien dargestellt. Oberflachenabfluss infolge
von Starkregen konnte daher in der Grundkonzeption der Planung nicht berticksich-
tigt werden. Wir halten es fur erforderlich, die topographischen und hydrologischen
Verhaltnisse (Wasserscheiden, Aulleneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden, bevor-
zugte Fliellwege, flachenhafter Wasserabfluss etc.) zu erheben und eine Gefahr-
dungs- und FlieBweganalyse sowie eine Risikobeurteilung durchzufiihren, bevor das
Bebauungsplanverfahren fortgesetzt wird. Soweit Starkregen- oder Sturzflutgefah-
renkarten der Gemeinde, des Freistaat Bayern oder des Bundes vorliegen, sind
diese entsprechend zu beachten und auszuwerten. Die Ergebnisse sind im Plan zu
berticksichtigen.

Der Zufluss aus den Aulieneinzugsgebieten muss bei der Bebauungs- und Entwas-
serungsplanung bericksichtigt werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungs-
graben; Anlage von Geholzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen
Flache oberhalb der Bebauung).

Die Gemeinde sollte weitere Festsetzungen gemaf’ § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und
d BauGB treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu mi-
nimieren.

Gemal § 37 WHG darf der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum
Nachteil eines hoher- oder tieferliegenden Grundstiicks behindert, verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden.

Vorschlag fir Festsetzungen

»Die gekennzeichneten Fldchen und Abflussmulden sind aus Griinden der
Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Zdune sowie die Lagerung
von Gegenstidnden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt wer-
den kénnen, sind verboten.”

,,Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude wird mindes-
tens 25 cm (iber Fahrbahnoberkante/ iiber Geldnde festgesetzt.” (Hinweis: Dazu
sollte die Gemeinde mdglichst Kote(n) im Plan und Bezugshéhen angeben. Der kon-
kreten Strallen- und Enfwésserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).

,, Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von
Starkregen auf der Stral3e oberfldchlich abflieBendes Wasser nicht eindringen
kann."“

~Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende
Rédume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen
oder Riickschlagklappen.”

»,Gebédude, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, sind bis 25
cm iiber Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
oberfléachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.”

»In Wohngebéduden, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden,
miissen Fluchtméglichkeiten in héhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden
sein.”

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:“

»,Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schdden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
maflinahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe
von mind. 25 cm iiber der Fahrbahnoberkante / iiber Geldnde wird empfohlen.




1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.4.1

Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Auf-
kantungen, z.B. vor Lichtschédchten, ausgefiihrt werden.”

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

Grundwasser
Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor.

Altlasten und Bodenschutz

Altlasten und schédliche Bodenverédnderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiicksflachen im Ka-
taster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fir die ein
Verdacht auf Altlasten oder schidliche Bodenveranderungen besteht.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich die zustdndige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Vorsorgender Bodenschutz

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und
Wassergehalten zu vermeiden. Ansonsten sind geeignete Schutzmalinahmen zu
treffen.

Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschissiger Mutterboden ist
moglichst hochwertig zu verwerten.

Abwasserentsorgung

Niederschlagswasser

Bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung ist auf den Erhalt der nattr-
lichen Wasserbilanz zum unbebauten Zustand zu achten (vgl. Arbeitsblatt DWA-A
102-1 und 2 / BWK-A 3-1 und 2 sowie DWA-M 102-4 / BWK-A 3-4). Daher sollte das
Niederschlagswasser nach Mdglichkeit ortsnah versickert werden, sofern dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest exemplarisch an re-
prasentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Die Kommune ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann
dem Grundstiickseigentiimer das Benutzungsrecht der &ffentlichen Anlagen nur
dann versagen, soweit ihm eine Versickerung oder anderweitige Beseitigung von
Niederschlagswasser ordnungsgemall moglich ist.

Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor, Nieder-
schlagswasser dezentral zurtickzuhalten und anschliellend zu versickern.




Vorschlag flir Festsetzungen

,,Bei Stellpldtzen, Zufahrten und Zugéangen sind fiir die Oberfldchenbefesti-
gung und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert klei-
ner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugen-
anteil, wasser- und luftdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasen-
schotter, wassergebundene Decke.”

»Flachdédcher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60 % der
Dachflédchen - ausgenommen Fldchen fiir technische Dachaufbauten - bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grdsern und Wildkréutern zu be-
pflanzen und so zu unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie kbnnen zugelassen werden.

,Das auf privaten, befestigten Flidchen anfallende geringverschmutzte Nieder-
schlagswasser darf nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies
gilt auch fiir Uberldufe von Anlagen zur Regenwassernutzung (bspw. Zister-
nen) und fiir sonstige nicht schédlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwésser
sowie Drdn- und Sickerwasser jeder Art.”

»Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Fla-
chen muss auf den Baugrundstiicken ordnungsgeméf versickert werden. Die
Versickerung soll vorzugsweise breitflichig und iiber eine mindestens 30 cm
méchtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.*

»Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vor-
reinigung nicht zuldssig. Sickerschédchte sind vorab grundsétzlich technisch
zu begriinden. Notwendige Versickerungs- und Retentionsrdume oder Vorbe-
handlungsanlagen sind auf den privaten Grundstiicken vorzuhalten.”

.In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind — sofern Me-
talldédcher zum Einsatz kommen sollen — nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeig-
neter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materia-
len (z. B. Aluminium, Edelstahl) zuldssig.*

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

»Grundsétzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewésser (Gewdsserbe-
nutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbe-
hérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in
oberirdische Gewésser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25
WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewdsser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung)
die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Re-
geln fiir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser) erfiillt sind.*

,,Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zu-
gdnge, Lichtschidchte, Einfahrten, etc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Un-
ter der Riickstauebene liegende Rdume und Entwésserungseinrichtungen
(auch Drdnanlagen, sofern zulidssig) miissen gegen Riickstau aus der Kanali-
sation gesichert werden.”

Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen
Bedenken, wenn obige Ausfuhrungen berlcksichtigt werden.




Folgende Aspekte sollten jedoch aus wasserwirtschaftlicher Sicht eingehender be-
trachtet werden:

1. Siehe Pkt. 1.1: Die Gefahr durch Uberflutungen infolge von Starkregen und wild
abflieRendem Wasser sollte beispielsweise durch eine FlieRweganalyse unter-
sucht werden.

2. Siehe Pkt. 1.4.1: Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und Uber eine
mindestens 30 cm machtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen. Die Versi-
ckerungsfahigkeit des Untergrunds sollte nachgewiesen werden. Unterirdische
Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung nicht
zulassig. Sickerschachte sind vorab grundsatzlich technisch zu begriinden.

Mit freundlichen GriiRen

gez.

Dr. Oliver Chmiel
Baurat

Verteiler:

Landratsamt Augsburg, Wasserrecht, zur Kenntnisnahme




