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Die Gemeinde Kutzenhausen erldsst aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 und des § 12 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGO) den vorliegenden Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, Satzung, Begriindung, Vorhabens- und
ErschlieBungsplan und Immissionsgutachten, jeweils in der Fassung vom 15.12.2025 fir den
Bereich ,Ortszentrum, Neubau einer Werkhalle fiir den Maschinenbau® Gemarkung
Kutzenhausen als Satzung.

1. Allgemeine Vorschriften

§ 1 Inhalt des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Fdr den Bereich ,Ortszentrum, Neubau einer Werkhalle fiir Maschinenbau®
Gemarkung Kutzenhausen gilt die von dem Planungsbiiro Riedler GmbH,

Fichtenring 15, 86863 Langenneufnach ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den
nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung in der
Fassung vom 15.12.2025. Planzeichnung, Satzung, Begriindung und Vorhabens- und
Erschliefungsplan sowie Immissionsgutachten sind Bestandteile des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Vorhabenstrdger Anna Lisa Bosch, Bahnhofstrale 4 86500 Kutzenhausen

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung.
2.  Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 2 Artder baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist folgende Nutzung
zugelassen:

Zulassig ist die Nutzung der Werkhalle fiir den Maschinenbau.
§ 3 MaRB der baulichen Nutzung
31 Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,6
3.2 Geschossflachenzahl GFZ max. 1,0
3.3  Wandhchen

Wandhohen der Werkhalle:
Maximal mogliche Traufhdhe: 6,05 m
Die Wandhohe wird gemessen vom RohfuBboden der Halle bis OK Dachhaut an der

Aulenseite der Gebaudewand.
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Firsthohen

Firsthohe Werkhalle:
Maximal mogliche Firsthdhe: 9,62 m
Die Firsthohe wird gemessen vom RohfuRRboden der Halle bis OK First.

Die RohfuRboden des geplanten Gebaudes darf an der hochstgelegenen
Gebaudeecke maximal 40 cm Uber dem natiirlichen Geléande liegen. Die
Hohenangaben sind in den Vorhabens- und ErschlieRungsplanen (Teil D) dargestellt.

Bauweise und Geldndeveridnderung
Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

Gelandeveranderungen sind nur in den Zufahrtsbereichen zur Werkhalle zulassig.

Gestaltung

Im Planbereich sind Satteldacher zuldssig.
Bei der Werkhalle wird die Firstrichtung auf Nord — Siid festgesetzt.

Dachneigung Werkhalle DN = 30°
Die Fassaden miissen verputzt und hell gestrichen werden.

Die Gebaudesituierung erfolgt nach der Planzeichnung des Vorhabens- und
ErschlieBungsplanes (Teil D), die Planzeichnung ist maRstablich, der MaRstab ist auf
dem Schriftfeld angegeben.

Immissionsschutz

Die Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Kottermair zum ,Neubau
einer Werkhalle fur Zerspanungstechnik Gutachtennummer 8495.1/2023-RK ist
Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

In dem Immissionsgutachten wurde die schalltechnische Vertraglichkeit des
geplanten Vorhabens nach den einschlagigen rechtlichen und technischen
Regelwerken ermittelt und bewertet Fiir die Immissionsorte sind dabei grundsatzliche
die Immissionsrichtwerte (IRW) nach TA Larm (Bearbeitungsgrundlage) unter
Ber(cksichtigung einer méglichen Summenwirkung mit umliegenden Gewerbeflachen
und Gewerbenutzungen heranzuziehen.

Flache fiir Versorgungsanlagen
Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen.
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§ 8 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise / Empfehlungen
Hinweis Versickerung von Niederschlagswasser
Unnotige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind Stellflachen und Zufahrten moglichst
wasserdurchléssig zu befestigen.
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat beschloss in der Sitzung vom ..................... die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ortszentrum, Neubau einer Werkhalle fiir den
Maschinenbau®. (Vorhabenstrager: Anna Lisa Bosch, BahnhofstraRe 4, 86500
Kutzenhausen) Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ..................... bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung
und Anhorung fiir den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ortszentrum,
Neubau einer Werkhalle fiir den Maschinenbau®. (Vorhabenstriger: Anna Lisa Bosch,
Bahnhofstrale 4, 86500 Kutzenhausen) mit allen Bestandteilen in der Fassung vom

hat gemal § 3 Abs. 1 BauGB inder Zeit .................. BIS oo s

stattgefunden.

2. Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ortszentrum, Neubau einer
Werkhalle fiir den Maschinenbau®. (Vorhabenstrager: Anna Lisa Bosch, BahnhofstraRe 4,
86500 Kutzenhausen) in der Fassung vom ............... wurde mit der allen Bestandteilen
gemal § 3Abs. 2 BauGB inder Zeit ..................... bis .........oeeel. offentlich ausgelegt.

Beteiligung Trédger 6ffentlicher Belange

1. Frihzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ortszentrum,
Neubau einer Werkhalle fiir den Maschinenbau®. (Vorhabenstrager: Anna Lisa Bosch,
Bahnhofstrale 4, 86500 Kutzenhausen) in der Fassung vom ..................... hat gemaf § 4
Abs. 1 BauGB in der Zeit .................. 2] L stattgefunden.

2. Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ortszentrum, Neubau einer
Werkhalle fir den Maschinenbau®. (Vorhabenstrager: Anna Lisa Bosch, Bahnhofstrale 4,

86500 Kutzenhausen) in der Fassungvom .................... mit allen Bestandteilen wurden die
Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... bis
................... beteiligt.
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Die Gemeinde Kutzenhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates von .................. den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bebauungsplanes ,Ortszentrum, Neubau einer
Werkhalle fir den Maschinenbau®. (Vorhabenstréger: Anna Lisa Bosch, Bahnhofstrale 4,
86500 Kutzenhausen) mit allen Bestandteilen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VO suspevammsmssn als Satzung beschlossen.

Unterschrift 1. Blirgermeister

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am ......................

Kutzenhausen, den........cmmimimmmsasensoemsmens

UmerSChnﬁ ; 1 Burgerm e; Ster ......................................

Der Satzungsbeschluss zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am
........................ gemal § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit rechtskréftig in Kraft getreten.

Kutzenhausen, deN......cocoovvee oo

Unterschrift 1. Blirgermeister
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