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Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 BauGB)
Az.: 55.9-1-012-26

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen
Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Ge-
meinde die notwendigen Informationen flir eine den gesetzlichen Anforderungen (§ 1 Abs. 7 BauGB) entspre-
chende Abwiégung und damit flr ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stel-
lungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvoll-
ziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde

L

Gemeinde Kutzenhausen

[ Flachennutzungsplan I mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr. 36, vorhabenbezogen
flr das Gebiet ,Ortszentrum, Neubau einer Werkhalle fiir Maschinenbau®

O mit Grinordnungsplan

[0 Satzung liber vorhabenbezogenen Bebauungsplan

O sonstige Satzung

X Frist fiir die Stellungnahme (§ 4 BauGB) 09.03.2026

Trager offentlicher Belange

Name/Stelle des Trégers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift, E-Mail-Adresse und Tel.-Nr.)

Landratsamt Augsburg/Technischer Umweltschutz, Christine Réfle
Prinzregentenplatz 4, 86150 Augsburg
Christine.Roessle@LRA-a.havern.dz, Tel. (0821) 3102-2435

2.1

O Keine AuRerung

2.2

O Ziele der Raumardnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
Ausldsen

2.3

[0 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstands

2.4

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
in der Abwdgung nicht iiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsver-
ordnungen) .
X Einwendungen

GemadR § 50 BImSchG sind bei stddtebaulicher Planung die fiir bestimmte Nutzungen vorgesehenen
Flachen so einander zuzuordnen, dass schidliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieRlich oder tber-
wiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mog-
lich vermieden werden.

GemaR beigefligter Begriindung im Bebauungsplanverfahren entspricht die Nutzung des geplanten Ge-
b&udes fiir den Maschinenbau nicht dem bestehenden Gebietscharakter und ist aufgrund der Nutzung
in einem Gewerbegebiet anzusiedeln.

Der Umfang der beigefiigten schalltechnischen Untersuchung entspricht nicht der Ermittiung und Be-
wertung einer schalltechnischen Ermittlung im Bebauungsplanverfahren.

Zur Sicherstellung einer ordnungsgemiRen Abwagung sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine
schalltechnische Untersuchung nach den Vorgaben der DIN 18005 ,Schallschutz im Stidtebau” sowie
eine Ermittlung und Bewertung méglicher Geruchsbelastungen (landwirtschaftlich, gewerblich) durch-
zufiihren. Dies umfasst die Ermittlung der gewerblichen, etc. Vorbelastungen sowie die Bewertung der
Auswirkungen der Planung auf Immissionsorte auRerhalb des Plangebiets.




Es ist zudem auf Flurnummer 57 aufgrund méglicher Nachverdichtung ein weiterer Immissionsort auf-
zunehmen.

Ein Nachweis der Einhaltung der im Verfahren ermittelten immissionsschutzfachlichen Anforderungen,
welche in der Satzung unter § 6 Immissionsschutz aufzunehmen sind, sind flr das konkrete Vorhaben
durchzufiihren.

Durch den Vorhabentréger ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Rahmen des Vorhaben- und
ErschlieRungsplan das Vorhaben in seinen Details hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes
noch zu definieren und Nachweise beizufiigen.

B Rechtsgrundlage
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB, § 50 BImSchG, 16. BimSchV, DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”, TA Larm,
TA Luft

1 Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die Gemeinde Kutzenhausen hat am 04.02.2026 den Beschluss gefasst, den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 36 ,Ortszentrum, Neubau einer Werkhalle fur Maschinenbau” aufzu-
stellen. Ziel der Bauleitplanung ist die Zulassung eines Betriebes flir Maschinenbau und Zer-
spannungstechnik im Ortszentrum in Kutzenhausen, welcher nach Angaben der Begrindung
mit der geplanten Nutzung des Gebé&udes fiir den Maschinenbau nicht dem bestehenden Ge-
bietscharakter entspricht.

Das Plangebiet befindet sich im Ortszentrum von Kutzenhausen. Der Geltungsbereich beinhal-
tet eine Teilflache der Flurnummer 57. Die Flache istim rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Kutzenhausen als Dorfgebiet dargestellt und soll im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan nun als ,Ortszentrum, Neubau einer Werkhalle fiir den Maschinenbau” festgesetzt
werden.

Gemal Angaben der Begriindung ist eine parallele Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
erforderlich.

Das sich derzeit noch im Planbereich befindliche Gebdude soll abgebrochen werden. Derzeit
werden das Gebadude und die Freifldche um das Geb&ude noch landwirtschaftlich genutzt.

Die weiteren Gebaude auf Flurnummer 57 werden landwirtschaftlich genutzt. Zudem befindet
sich nordlich des Planbereiches auf Flurnummer 57 ein Wohngebé&ude.

Der Planbereich ist umgeben von Dorf- und Mischgebiet. Ostlich verlauft die Bahnhofstralte
und angrenzend befindet sich das Feuerwehrgebaude und der Bauhof der Gemeinde Kutzen-
hausen (Bebauungsplan ,Siidlich des Ortskerns” mit seinen Anderungen/unbeplanter Innenbe-
reich).

Die verkehrliche ErschlieBung des Planbereiches ist liber die dstlich am Planbereich vorbeifiih-
rende Bahnhofstralle gesichert.

Zur fachtechnischen Beurteilung wurde ein vorhabenbezogener Bebauungsplan, ein Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (Datum 15.12.2025) und eine schalltechnische Untersuchung (Ingeni-
eurbiiro Kottermair GmbH, Nr. 8495.1/2023-RK vom 22.11.2023) vorgelegt.

1. Satzung
In § 1 Inhalt des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die Bestandteile des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes genannt. Diese sind die Satzung mit Textteil und der Plan-
zeichnung (Fassung vom 15.12.2025), Begriindung, Vorhabens- und ErschlieBungsplan und ei-
nem Immissionsgutachten.

§ 2 der Satzung regelt die Art der Nutzung. Als zuldssige Nutzung ist eine Werkhalle fiir den
Maschinenbau genannt.




Es ist keine detaillierte Nutzung der Halle aufgenommen. Es sind keine z. B. Maschinen, etc.
aufgenommen.

In § 6 Immissionsschutz soll festgesetzt werden, dass die schalltechnische Untersuchung des
Ingenieurbiiros Kottermair zum ,Neubau einer Werkhalle fiir Zerspannungstechnik”, Gutach-
tennummer 8495./2023-RK Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist.

Diese schalltechnische Begutachtung aus dem Jahr 2023 umfasst keine flr ein Bebauungs-
planverfahren erforderliche Ermittlung der Vorbelastung.

Es werden keine konkreten Festsetzungen fiir das Vorhaben aufgenommen.

Gemal § 50 BImSchG sind bei stddtebaulicher Planung die fiir bestimmte Nutzungen vorge-
sehenen Flachen so einander zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf aus-
schlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
diirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Zur Sicherstellung einer ordnungsgemafien Abwagung sind im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens eine schalltechnische Untersuchung nach den Vorgaben der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” sowie eine Ermittlung und Bewertung moglicher Geruchsbelastungen (landwirt-
schaftlich, gewerblich) durchzufiihren. Dies umfasst die Ermittlung der gewerblichen, verkehr-
lichen, etc. Vorbelastungen sowie die Bewertung der Auswirkungen der Planung auf Immissi-
onsorte aullerhalb des Plangebhiets.

In § 6 sind die sich ergebenden Anforderungen fiir den Planbereich und somit an das Vorhaben
festzusetzen (larmrelevant, ggf. geruchlich).

Im Verfahren sind dann die Einhaltung der in der Satzung aufgenommenen Anforderungen
durch das konkrete Vorhaben nachzuweisen.

Anmerkung:

Nach Riicksprache mit der Bauabteilung befindet sich der (iberwiegende Teil des Grundstiickes
Flurnummer 57, Gemarkung Kutzenhausen, im unbeplanten Innenbereich, sodass sich die Zu-
lassigkeit von Vorhaben dort nach § 34 BauGB beurteilt. Diese Beurteilung schlief3t die Zulas-
sung eines Wohngebaudes nicht aus.

Es ist daher in der schalltechnischen Untersuchung zur Ermittlung der maRgeblichen Immissi-
onsorte auf der Flurnummer 57 ein weiterer Immissionsort zu ber(icksichtigen.

2. Schalltechnische Untersuchung
Die beigefiigte schalltechnische Untersuchung wurde durch das Ingenieurbiiro Kottermair
GmbH (Nr. 8495.1/2023-RK vom 22.11.2023) erstellt.
Eine Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen Belange fiir das Bebauungsplanverfah-
ren erfolgten nicht. Die schalltechnische Untersuchung stellt rein auf das Projekt ,Neubau einer
Werkhalle fiir Zerspannungstechnik” ab.

Eine schalltechnische Untersuchung nach den Vorgaben der DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau” ist noch durchzufihren.

Des Weiteren ist im Verfahren der Nachweis zur Einhaltung der noch aufzunehmenden Fest-
setzungen fiir den Immissionsschutz durch das konkret geplante Vorhaben (§ 6) durchzufiih-
ren.

Anmerkung:

Viele zugrunde gelegte Daten der Untersuchung (z. B. schalltechnische Berechnungsanséatze
von eingesetzten Maschinen, z. B. Stapler, Liiftung, etc.) und Halleninnenpegel wurden aus Li-
teraturangaben herangezogen.

Im Verfahren ist das konkrete Vorhaben zu begutachten, welches im Vorhaben- und Erschlie-
fungsplan noch naher definiert werden muss bzw. Unterlagen beizufiigen sind.

Anmerkungen:




e Nach Riicksprache mit der Bauabteilung befindet sich der lberwiegende Teil des
Grundstiickes Flurnummer 57, Gemarkung Kutzenhausen, im unbeplanten Innenbe-
reich, sodass sich die Zul3ssigkeit von Vorhaben dort nach § 34 BauGB beurteilt. Diese
Beurteilung schliefit die Zulassung eines Wohngebaudes nicht aus.

Es ist daher in der schalltechnischen Untersuchung zur Ermittlung der mafigeblichen
Immissionsorte auf der Flurnummer 57 ein weiterer Immissionsort zu beriicksichtigen.

« Fir die Belange der Bauleitplanung dient die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
als Planungsleitfaden zur Ermittlung und Bewertung der Larmsituation.

Die TA Larm wird zur Beurteilung des konkreten Vorhabens (Gewerbeeinheit) ange-
wandt. Durch schalltechnische Untersuchung ist der Nachweis zu erbringen, dass das
geplante Vorhaben den Anforderungen des Bebauungsplanes entspricht.

3. Begriindung
Unter 6. Immissionsschutz in der Begriindung sind konkret nur larmbedingte Auswirkungen
des Vorhabens durch Verweis auf das Gutachten mit der Gutachtennummer 8495.1/2023-RK
aufgenommen.

Eine detaillierte Beschreibung des geplanten Vorhabens mit seinen Auswirkungen ist in die Be-
grindung aufzunehmen.

Die weiteren genannten immissionsschutzrelevanten Einwirkungen auf den Planbereich oder
Auswirkungen vom Planbereich werden unter 6.1 bis 6.3 nur namentlich genannt.

Eine Ermittlung und Bewertung der vorhandenen und zu erwartenden Einwirkungen auf den
Planbereich (Larm, Geruch) und die vom Planbereich auswirkenden Emissionen (u. a. L&rm,
etc.) sind fiir eine umweltbezogene Abwégung der Gemeinde zu ermitteln und in der Begriin-
dung unter 6. Immissionsschutz aufzunehmen.

Der planbedingte Fahrverkehr ist zu ermitteln, zu bewerten und in der Begrindung aufzuneh-
men.

4. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan dient der Definition der Details des Vorhabens, zu deren
Realisierung sich der Vorhabentréger verpflichtet.
(Siehe hierzu auch fachtechnische Anmerkungen unter Punkt 2. Schalltechnische Untersu-
chung.)

Durch den Vorhabentréger ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Rahmen des Vorha-
ben- und ErschlieRungsplan das Vorhaben in seinen Details zu definieren. Es ist aus fachtech-
nischer Sicht insbesondere nachvollziehbar darzulegen, wie die in der schalltechnischen Un-
tersuchung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugrunde gelegten Berechnungsan-
sitze im Betriebsablauf (detaillierte und umfassende Betriebsbeschreibung des Vorhabentra-
gers), den Gebauden (Nachweise zu Schallddmm-Mafen, Halleninnenpegel, etc.) und techni-
schen Einrichtungen (z. B. ggf. technisches Datenblatt einer HKL-Anlage, etc.) umgesetzt wer-
den. Detaillierte Plandarstellungen sind hinsichtlich Maschinenaufstellung (im Geb&ude und
ggf. auBerhalb), Fahrwegen, Lagerbereichen, etc. zur Nachvollziehbarkeit ebenfalls einzu-
reichen. Technische Datenblétter, z. B. des Dieselstaplers, der eingesetzten Maschinen, etc.
sind ebenfalls beizufiigen.

5. Fazit
Aufgrund der o. g. Bedenken und Anregungen ist eine abschliebende fachliche Beurteilung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes derzeit nicht maglich.

Augsburg, 06.03.2026 Christine R6Rle, Dipl.-Ing. (FH)




