Landratsamt Augsburg
Fachbereich 55
Az.: 55.9-1-062-22

An den
Fachbereich 50

imHause

Immissionsschutz;

Stellungnahme im Verfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 24 ,Nordlicher Ortsrand von Kutzenhausen® der Gemeinde Kutzenhausen
Fassung vom 01.06.2022

Zur Zuleitung des Fachbereichs 50 vom 02.06.2022

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Nérdlicher Ortsrand von Kutzenhausen® erfolgt
im Parallelverfahren zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kutzenhau-
sen.

Durch das Inkrafttreten der 1. Anderung soll der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 24 ,Nérdli-
cher Ortsrand von Kutzenhausen vollsténdig ersetzt werden.

Zudem werden im Zuge der 1. Anderung ca. 20.505 m? des rechtskraftigen Bebauungsplanes
aufgehoben.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes soll weiterhin die stadtebauliche Ordnung von
dorflichen Nutzungen (insbesondere dem Nebeneinander von dérflichem Wohnen und Ge-
werbe) gesichert und erweitert werden. So méchte sich z. B. der bestehende Betrieb .Opera
GmbH & Co. KG* in der Sparrengasse 14 erweitern und bendtigt hierflr entsprechende Fla-
chen.

Da die Umsetzung des urspringlich geplanten Milchviehstalles mit Melkhaus derzeit nicht wei-
terverfolgt wird, soll durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 das Sondergebiet
Landwirtschaft (SO.w) zurlickgenommen werden, so dass hier wieder AuRenbereich nach §
35 BauGB entsteht.

Um die Beriicksichtigung verkehrlicher, immissions- und naturschutzrechtlicher Anforderun-
gen und die Entwicklung einer nachhaltigen, stidtebaulichen Struktur und Gestaltung gewahr-
leisten zu kénnen, ist die Anderung des Bebauungsplanes durch die Gemeinde Kutzenhausen
erforderlich.

Die wesentlichen Bebauungsplaninderungen sind
» der Wegfall des Sondergebietes Landwirtschaft (SOww)
* die Optimierung der Straenfilhrung und Verringerung der ErschlielRungsflachen
* die Erweiterung der gewerblichen Baufléchen (Geeq) um ca. 50 %
e die Anpassung der kiinftigen Grundstiickszuschnitte im Bereich des geéanderten Wen-
dehammers nach den Vorstellungen der Grundstiickseigentiimer.



Fur die Anderung des Bebauungsplanes wurden die fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
angefertigten schalltechnischen und geruchlichen Gutachten (z. B. zum planbedingten Fahr-
verkehr, zur Freizeitnutzung, zum Gewerbe, zu geruchlichen Einwirkungen der Landwirtschatft,
etc.) und Stellungnahmen nicht mehr als Bestandteil des Bebauungsplanes angepasst
und/bzw. die angepassten schalltechnischen Untersuchungen nicht beigeflgt. /n der Begriin-
dung angefilhrte AuBerungen und in der Planzeichnung (z. B. Abstandsfldchen Geruchsaus-
breitung, Achtungsabstand) festgesetzte Eintragungen sind daher nicht durch gutachterliche
Untersuchungen und Stellungnahmen belegt bzw. nachvollziehbar (s. u.). Dies ist aus fach-
technischer Sicht im weiteren Verfahren nachzuholen.

Der Bebauungsplan umfasst einen Teilbereich TG 1, welcher als sog. einfacher Bebauungs-
plan gemaR § 30 Abs. 3 BauGB, festgesetzt werden soll und die Teilbereiche TG 2 bis TG 4,
welche als sog. qualifizierter Bebauungsplan geman § 30 Abs. 1 BauGB, festgesetzt werden
sollen. Der TG 3 und TG 4 setzt Ausgleichsflachen fest.

1. Teilbereich 1 (einfacher Bebauungsplan)
Da im Teilbereich 1 nur die Art der baulichen Nutzung und die drtlichen Verkehrsflachen, je-
doch keine weiteren Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und den Gberbaubaren
Grundstiicksflichen getroffen werden, wird dieser Teilbereich als sog. einfacher Bebauungs-
plan festgesetzt. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich im TG 1 daher weiterhin nach §
34 oder § 35 BauGB.
Als Art der Nutzung wird einerseits, wie im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 24, ein Dorfge-
biet (MD 1) und andererseits eine Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Frei-
bad" festgesetzt. Als Hinweis wird weiterhin angeflgt, dass das Schutzniveau im ,Freibad”
bzgl. Ldrm und Geriichen in diesem Bereich einem Dorfgebiet entsprechen soll.
In der Anderung entfallen in allen MD 1-Teilbereichen die Baugrenzen, die Uberbaubarkeit der
Grundstlicke richtet sich damit nach § 34 BauGB.

2. Teilbereich 2 bis 4 (qualifizierter Bebauungsplan)
Im TG 3 und TG 4 sollen geman Planzeichnung Flachen fir den Ausgleich festgesetzt werden.

Im TG 2 soll einerseits ein Dorfgebiet (MD 2) und andererseits ein Gewerbegebiet (GEred)
festgesetzt.

2.1 Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen (GEreq)
Gemdl Satzung sollen im GEwq nur Betriebe zugelassen werden, welche das Wohnen in ih-
rem Larmverhalten nicht wesentlich stéren (siehe I §1(2) Nr. 2. der Satzung). Im § 8 BauNVO
sind nur ,Gewerbegebiete® vorgesehen, ein reduziertes Gewerbegebiet ist nach Baunutzungs-
verordnung nicht definiert.
Von fachlicher Seite kann bei derzeitiger Satzungsvorlage der Begriindung nicht gefolgt wer-
den, dass eine Larmkontingentierung nicht erforderlich sei, da Schallschutz den Anforderun-
gen eines Mischgebietes entspricht. Hierflir kdnnen keine konkreten und nachvollziehbaren
Festsetzungen erkannt werden.
Eine schalltechnische Untersuchung, welche eine Kontingentierung auf der Grundlage der DIN
45691 (Gerauschkontingentierung) der Gewerbeflachen untersucht, wurde bereits zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes angeregt (siehe Stellungnahme vom 09.01.2017, Az.: 51.17-1700-
07-150-16). In der durchgefiihrten Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24
Nordlicher Ortsrand von Kutzenhausen* (BEKON Larmschutz & Akustik GmbH vom
09.05.2016, Bezeichnung LA13-176-G12.docx) wurde bei der Begutachtung davon ausgegan-
gen, dass nur Gewerbebetriebe zuldssig sind, wenn deren La&rmemissionsverhalten dem eines
Betriebes in einem Mischgebiet entspricht.




Konkrete Festsetzungen erfolgten weder zur Aufstellung noch in der vorgelegten Anderung
des Bebauungsplanes.

Von fachtechnischer Seite bestehen daher Bedenken, da die Festsetzung eines reduzierten
Gewerbegebietes (GEreq) ohne vorherige schalltechnische Untersuchung nicht sachgerecht
und ohne konkrete Festsetzungen in Bezug auf die Larmemissionen nicht rechtsklar ist. Zu-
dem soll faktisch durch die Festsetzung eines reduzierten Gewerbegebietes (GEq) ein tags
und nachts beschranktes Gewerbegebiet (mit den Anforderungen eines Mischgebietes in Be-
zug auf den Schallschutz, siehe Begrindung Punkt 8.1 Gewerbelarm, Seite 23) festgesetzt
werden.

Die Grundlage fur konkrete Festsetzungen, die die La&rmemissionen eines Plangebiets betref-
fen, ist seit langerer Zeit die DIN 45691 (Larmkontingentierung).

Im weiteren Verfahren ist daher fiir das Plangebiet eine aktuelle schalltechnische Untersu-
chung durchzufiihren, die die Auswirkungen der Larmemissionen auf die umliegenden Wohn-
bereiche betrachtet. Dabei ist die genehmigte Vorbelastung (s. auch u.) durch bestehende
Gewerbeflachen und Gewerbebetriebe zu berlcksichtigen und die Ermittlung von Larmkontin-
genten fiir die geplanten Fldchen des Gewerbegebietes durch die schalltechnische Untersu-
chung herauszuarbeiten und in die Satzung, Begrindung und Planzeichnung einzuarbeiten.

Anmerkungen zur Larmkontingentierung:

e Fir das Plangebiet sollte eine Ldrmkontingentierung gemal DIN 45691 vorgenommen

werden. Entsprechend dem Urteil des BayVGH vom 12.08.2019, AZ 9 N 17.10486, dir-
fen in einem Gewerbegebiet jedoch keine Emissionskontingente festgesetzt werden,
die ausnahmslos die an sich zulassige Ansiedlung von Gewerbebetrieben aller Art ver-
hindern. Dies gilt im Einzelfall auch, wenn ein eingeschrinktes Gewerbegebiet festge-
setzt wird.
Die DIN 45691 erlaubt die Gliederung der Gewerbe- oder Industriegebiete, indem ein-
zelnen Teilflachen bestimmte Emissionskontingente zugewiesen werden. Dies kann
entweder auf Flachen im Plangebiet beschrankt bleiben (sog. interne Gliederung), aber
auch auf mehrere Gewerbe- oder Industriegebiete einer Gemeinde erstreckt werden
(sog. externe Gliederung).

e Ein reduziertes” Gewerbegebiet ist nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht de-
finiert. Eine Einhaltung von reduzierten Larmemissionen durch Gewerbebetriebe ist
daher nur durch die Festsetzung von Larmkontingenten maglich, welche durch schall-
technische Untersuchung nach DIN 45691 ermittelt werden. Durch die Ermittlung von
Larmkontingenten besteht im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung ebenfalls
die Mdéglichkeit die bereits bestehenden Larmvorbelastungen zu berlcksichtigen und
daher bestehende Larmkonflikte ggf. zu I6sen bzw. nicht weiter zu verscharfen (siehe
hierzu auch Punkt 8.1 Gewerbeldrm Begriindung).

e Durch die flachenmalige Verteilung des Larmkontingentes wird nicht nur fiir einen Be-
trieb ein Larmkontingent geschaffen, sondern auch fur die nach Punkt 6.2 der Begrtin-
dung genannten kleinen Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe noch be-
notigtes Larmkontingent bereitgestellt.

2.2 Planbedingter Fahrverkehr

Der planbedingte Fahrverkehr ist zudem auf die geanderten Planungen (VergroflRerung der
Gewerbeflache um ca. 50 %) anzupassen, da bereits zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 24 an einem Immissionsort (IO 52) der Orientierungswert zur Nachtzeit Gberschrit-
ten war und durch den planbedingten Fahrverkehr noch eine Pegelerhéhung erfolgte.

Da in der Begriindung unter Punkt 8.4 angeflhrt wird, dass durch die Bebauung eine Ver-
kehrslarmzunahme zu erwarten ist und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht
Uberschritten werden, ist die zugrundeliegende schalltechnische Untersuchung vorzulegen
und in die Begriindung aufzunehmen.

. B




2.3 Gewerbe im und aulerhalb des Planbereich — Bestandsvorbelastung

2.3.1 Gewerbe an der Sparrengasse

Aufgrund vorliegender rechtskréaftiger Bescheide liegt nach derzeitigem Kenntnisstand be-
reits an den Fl.-Nrn. 22 und 229/6 eine Ausschopfung bzw. derzeit noch Uberschreitung
aufgrund der Bescheidslage der Brauerei Rapp des nach TA Larm zuldssigen Immissions-
wertes (siehe hierzu auch Punkt 8.1 Gewerbeldrm der Begrindung), welcher identisch
dem Orientierungswert fir Gewerbeldrm der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® ist,
flir ein Dorfgebiet vor. Aufgrund der Bescheidslage besteht fir die betriebliche Nutzung
durch den Gewerbebetrieb auf Fl.-Nr. 9 zudem eine derzeitige genehmigte Vorbelastung
an den angrenzend benachbarten Flurnummern des Betriebes. Eine Nutzung der gesam-
ten FI.-Nr. 9 wurde fachtechnisch hierbei larmtechnisch noch nicht bericksichtigt und da-
her auch nicht beurteilt. Da sich auf Fl.-Nr. 229/8 offensichtlich ein weiterer Gewerbebetrieb
befindet, sollte aus fachtechnischer Sicht eine Ermittlung der gesamten gewerblichen Vor-
belastung und eine mdgliche Festsetzung von Kontingenten gemaf DIN 45691 fur die FI&-
chen des Gewerbegebietes erfolgen. Dieser bereits bestehende Konflikt ist aus fachtech-
nischer Sicht im Bauleitplanverfahren zu lésen. Eine Losung im nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahren erscheint aus fachlicher Sicht aufgrund der nicht vollstandig ermit-
telten genehmigten Bestandssituation derzeit bedenklich.

2.3.2 Biogasanlage Eschey

Die Biogasanlage Eschey unterliegt aufgrund ihrer Feuerungswarmeleistung dem Anwen-
dungsbereich des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Im Genehmigungsverfahren wurde festgestellt, dass die Biogasanlage nicht der Storfall-
verordnung unterliegt, da eine vorhandene Gesamtmasse von 10.000 kg des hochent-
zlndlichen Biogases nicht vorhanden ist. Eine Festsetzung eines Achtungsabstandes in
der Planzeichnung ist aus fachtechnischer Sicht daher nicht erforderlich und nicht sachge-
recht und ist zu entfernen. Ebenso ist der Punkt 8.5 der Begriindung anzupassen. Sollte
von Seiten der Gemeinde Kutzenhausen fir die Biogasanlage ein von Bebauung freizu-
haltender Bereich vorgesehen werden, kann dies durch die Gemeinde in der Planzeich-
nung und in die Begriindung aufgenommen werden. Dieser Bereich ist jedoch nicht nach
Bezeichnungen aus der Stérfallverordnung zu benennen.

Des Weiteren wurde festgestellt, dass fUr die Biogasanlage im Bescheid vom 18.02.2019
nach BImSchG fiir drei Immissionsorte (ein Immissionsort bereits bebauut, zwei Immissi-
onsorte im Planbereich noch unbebauut) Immissionsgrenzwerte im ndrdlichen Planbereich
(Dorfgebiet MD) festgesetzt wurden. Im Punkt 8.1 Gewerbeladrm ist der aktuelle Genehmi-
gungsstand aufzunehmen. Insbesondere auf den vorhandenen Fahrverkehr der Anlage
wird hier nochmals hingewiesen.

Inwieweit die Immissionsorte berlcksichtigt wurden, konnte aufgrund fehlender schalltech-
nischer Untersuchungen bzw. Erlauterungen, etc. von fachtechnischer Seite nicht Uber-
pruft werden. Hierzu sind noch Unterlagen, welche die in der Begriindung angegebene
Abgrenzung des MD 2 zur Larmvertréglichkeit der Biogasanlage Eschey begriinden, durch
die Gemeinde im Verfahren nachzureichen und in die Begriindung aufzunehmen.

Hinweis:

Die zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 erstellte schalltechnische Untersuchung
wurde im Jahr 2016 erstellt. Der letzte Genehmigungsbescheid fiir die Biogasanlage
Eschey wurde im Jahr 2019 erteilt, in welchem die Immissionsorte fir die Biogasanlage
festgesetzt wurden. Eine Erweiterung des Gewerbegebietes war zu diesem Zeitpunkt noch
nicht bekannt.

Der Gesamtbetrieb der Biogasanlage ist bei einer schalltechnischen Betrachtung als ge-
werbliche Vorbelastung flr das geplante Dorfgebiet aus fachtechnischer Sicht durch den
Gutachter zu bericksichtigen, um ggf. eine Einschrankung des Betriebes zu verhindern.

Anmerkung:



Aufgrund der kleinstrukturierten Parzellierung der MD 2-Flachen ist aus fachtechnischer
Sicht durch die Gemeinde Kutzenhausen sicherzustellen, dass durch zuklnftige Bebauung
des nordlichen und nordéostlichen MD 2-Bereiches ein ,faktisches Allgemeines Wohnge-
biet, welches ggf. planungsrechtlich als Allgemeines Wohngebiet eingestuft werden
konnte, verhindert wird, da die bescheidmabig festgesetzten Immissionsgrenzwerte fir die
Biogasanlage Eschey auf Grundlage eines planungsrechtlich eingestuften Dorfgebietes
festgesetzt wurden.

2.4 Verkehrslarm

Gemalt Punkt 8.2 der Begriindung ist im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis zu
erbringen, dass die erforderlichen Schalldammmalte eingehalten werden. In der Satzung
konnten hierzu keine Festsetzungen erkannt werden. Dem Technischen Immissionsschutz
liegen keine aktuellen schalltechnischen Unterlagen bezlglich der Ermittlung von Ver-
kehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet durch die ,Augsburger Straflte” und die ,Haupt-
straRe” vor, welche eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau” oder der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV aufzeigen. Eine
schalltechnische Untersuchung vom 07.07.2015 und 09.05.2015 durch die BEKON L&arm- |
schutz & Akustik GmbH (Nrn. LA13-176-G11.docx, LA-13-176-G12.docx) zeigt jedoch,
dass im Plangebiet die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” im
Planbereich tags und nachts (berschritten werden. Hier ist jedoch anzumerken, dass hier
aktuelle Zahlen, insbesondere bezlglich des Lkw-Fahrverkehrs zur Tag- und Nachtzeit,
anzusetzen sind. Die fur die Begrindung zugrunde gelegten aktuellen Unterlagen sind im
weiteren Verfahren zur Uberpriifung vorzulegen, in die Satzung und die Begriindung ein-
zuarbeiten und als Anlage dem Bebauungsplan beizufligen.

Von fachtechnischer Seite ist eine konkrete Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 24 ,Nordlicher Ortsrand von Kutzenhausen® erst nach Vorlage weitergehender An-
gaben (s. 0.) und einer Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung mit Ermittlung von
zuldssigen Larmkontingenten fir das geplante Gewerbegebiet unter Berlcksichtigung der ge-
werblichen Vorbelastungen moglich.

Augsburg, den 30.06.2022

RoRle
Dipl.-Ing.(FH)




