Umlegung ,,Nordlicher Ortsrand von Kutzenhausen®
Gemarkung Kutzenhausen, Gemeinde Kutzenhausen

Bekanntmachung
der Gemeinde Kutzenhausen
vom 14.02.2024

Gemal § 50 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der jeweils geltenden Fassung, wird die vom Umle-
gungsauschuss der Gemeinde Kutzenhausen, Schulstrale 10, 86500 Kutzenhausen, am

25.09.2023 gefasste Anderung des Umlegungsbeschlusses wie folgt bekannt gemacht:

Beschluss zur Anderung des Umlegungsbeschlusses

Der Umlegungsbeschluss des Umlegungsauschusses der Gemeinde Kutzenhausen vom

24.09.2019 , Umlegung ,Nérdlicher Ortsrand von Kutzenhausen®, wird wie folgt gedndert:

Das Flurstiick 8 der Gemarkung Kutzenhausen ist nicht mehr einbezogen.

Das Flurstiick 229/9 der Gemarkung Kutzenhausen wird nachtraglich ganz einbezogen.

Begriindung:

1. Der Umlegungsausschuss der Gemeinde Kutzenhausen hat am 24.09.2019 den Umle-
gungsbeschluss fiir die Durchfiihrung des Umlegungsverfahrens gefasst. Der Umlegungsbe-

schluss wurde am 11.10.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Am 25.09.2023 wurde durch den Umlegungsausschuss der Gemeinde Kutzenhausen der
Umlegungsbeschluss vom 24.09.2019 per Beschluss zur Anderung des Umlegungsbe-

schlusses gedndert. Dabel wurde der Umgriff des Umlegungsgebietes geédndert.

3. Der Beschluss zur Anderung des Umlegungsbeschlusses ist erforderlich geworden, da
sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Nérdlicher Ortsrand Kutzenhausen®

in einer 1. Anderung &ndern wird.

4. Die Anpassung erfolgt in folgenden Punkten:
* Das Regenrtickhaltebecken an der norddstlichen Ecke des Geltungsbereiches des

Bebauungsplans wurde nach Westen verlegt und vergréf3ert.
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» Die Ortsrandeingriinung entlang der Ostgrenze wurde von 6 m auf 7 m Breite erweitert.
Von den Grundstiicken mit den Flur-Nr. 267 und 269 werden damit gré3ere Teilfléichen
in das Umlegungsgebiet einbezogen.

= Das Flurstiick 229/9 der Gemarkung Kutzenhausen wird neu ins Umlegungsgebiet
aufgenommen.

» Das Flurstiick 227 der Gemarkung Kutzenhausen wird mit dem aktuellen Umgriff und
Lage ins Umlegungsgebiet aufgenommen; es ergab sich eine Verringerung
gegeniber der urspriinglich einbezogenen Fléche.

* Das Flurstiick 8 der Gemarkung Kutzenhausen wird aus dem Umlegungsgebiet
herausgenommen.

* Die einbezogene Teilfliche aus Flur-Nr. 9 hat sich geringfiigig veréndert.

Der Umlegungsbeschiuss lautet nun:

Umlegungsbeschluss

Aufgrund der Anordnung der Umlegung durch Beschluss des Gemeinderates Kutzenhausen
vom 11. September 2017 wird nach Anhérung der Eigentlimer geméf3 § 47 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), in der jeweils geltenden Fassung, fiir das Gebiet des Bebauungsplans ,BP-Nr. 24,

Nérdlicher Ortsrand von Kutzenhausen® die Umlegung eingeleitet.
Die Umlegung fiihrt die Bezeichnung ,Nérdlicher Ortsrand von Kutzenhausen®,

Im Umlegungsgebiet liegen

die Flurstiicke 227, 229/2, 229/4, 229/7, 229/9, 229/10, 229/11, 230, 230/3, 269/1, 269/2

der Gemarkung Kutzenhausen ganz,

die Flurstiicke 9, 266, 267, 268, 269 der Gemarkung Kutzenhausen teilweise.

Das Umlegungsgebiet wird begrenzt:

Im Stden Sparrengasse und im Westen Zum Salvusbrunnen.

Die genaue Abgrenzung des Gebietes ist in der anliegenden Ubersichtskarte dargestellt. Die

Ubersichtskarte ist Bestandteil des Umlegungsbeschlusses.
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Das Umlegungsverfahren ist einzuleiten, damit im Rahmen der Bodenordnung nach §§ 45 ff
BauGB nach Lage, Form und Grof3e fiir die bauliche und sonstige Nutzung des Umlegungs-
gebietes zweckméllig gestaltete Grundstiicke entstehen. Der bisherige Grundstiickszuschnitt

und die mangelnde ErschlieBung lassen eine derartige Nutzung nicht zu.

Kutzenhausen, 09:02.2024
Gemeinde Kutzénhausen

Zur Anderung des Umlegungsbeschlusses wird folgendes ausgefiihrt:

Einsichtnahme in die Ubersichtskarte:

Die Ubersichtskarte zur Anderung des Umlegungsbeschlusses liegt in der Zeit vom
22.02.2024 bis 25.03.2024 im Rathaus der Gemeinde Kutzenhausen,

Schulstralte 10, 86500 Kutzenhausen wahrend der Dienststunden &ffentlich aus.

Beteiligte:
Nach § 48 BauGB sind in dem Umlegungsverfahren Beteiligte:
1. Die Eigentimer der im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicke bzw. Flurstiicke.

2. Die Inhaber eines im Grundbuch eingetragenen oder durch Eintragung gesicherten Rech-
tes an einem im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiicks oder an einem das Grundstlick
belastenden Recht.

3. Die Inhaber eines nicht im Grundbuch eingetragenen Rechts an dem Grundstiick oder an
einem das Grundstiick belastenden Recht, eines Anspruchs mit dem Recht auf Befriedi-
gung aus dem Grundstlick oder eines persénlichen Rechts, das zum Erwerb, Besitz oder
zur Nutzung des Grundstiicks berechtigt oder den Verpflichteten in der Benutzung des

Grundsticks beschrankt.
4 . Die Gemeinde Kutzenhausen.

5. Die Bedarfstrager (unter den Voraussetzungen des § 55 Abs. 5 BauGB).
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6. Die ErschlieBungstrager (unter den Voraussetzungen des § 55 Abs. 5 BauGB).

Die unter Nummer 3 bezeichneten Personen werden zu dem Zeitpunkt Beteiligte, an dem die

Anmeldung ihres Rechts der Gemeinde Kutzenhausen zugeht.

Wechselt die Person eines Beteiligten wéhrend des Umlegungsverfahrens, so tritt sein
Rechtsnachfolger nach § 49 BauGB in dieses Verfahren in dem Zustand ein, in dem es sich

im Zeitpunkt des Ubergangs des Rechtes befindet.

Aufforderung:

Es wird aufgefordert, Rechte, die aus dem Grundbuch nicht ersichtlich sind, aber zur Beteili-
gung am Umlegungsverfahren berechtigen, innerhalb eines Monats nach dieser Bekanntma-
chung bei der Gemeinde Kutzenhausen, Schulstrale 10, 86500 Kutzenhausen, anzumelden
(§ 50 Abs. 2 BauGB).

Hinweise:

Werden Rechte erst nach Ablauf dieser Frist angemeldet oder nach Ablauf einer von der Ge-
meinde Kutzenhausen gesetzten Frist glaubhaft gemacht, so muss ein Berechtigter die bis-
herigen Verhandlungen und Festsetzungen gegen sich gelten lassen, wenn die Gemeinde
Kutzenhausen das bestimmt (§ 50 Abs. 3 BauGB).

Der Inhaber eines Rechts, das aus dem Grundbuch nicht ersichtlich ist, aber zur Beteiligung
am Umlegungsverfahren berechtigt, muss die Wirkung eines vor der Anmeldung eingetrete-
nen Fristablaufs ebenso gegen sich gelten lassen wie der Beteiligte, demgegeniber die Frist
durch Bekanntmachung des Verwaltungsaktes zuerst in Lauf gesetzt worden ist.(§ 50 Abs. 4
BauGB).

Verfiigungs- und Verdnderungssperre:

Nach § 51 BauGB durfen von der Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses bis zur Be-
kanntmachung der Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans im Umlegungsgebiet nur mit

schriftlicher Genehmigung der Gemeinde Kutzenhausen:

1. ein Grundstlick geteilt oder Verfigungen Uber ein Grundstiick und tUber Rechte an einem
Grundstiick getroffen oder Vereinbarungen abgeschlossen werden, durch die einem an-
deren ein Recht zum Erwerb, zur Nutzung oder Bebauung eines Grundstlicks oder
Grundstiicksteiles eingerdumt wird, oder Baulasten neu begriindet, gedndert oder aufge-

hoben werden;
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2. erhebliche Veranderungen der Erdoberflache oder wesentlich wertsteigernde, sonstige

Veranderungen der Grundstlcke vorgenommen werden;

3. nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige, aber wertsteigernde bauliche
Anlagen errichtet oder wertsteigernde Anderungen solcher Anlagen vorgenommen wer-

den;

4. genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige bauliche Anlagen errichtet oder ge-

a&ndert werden.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgetbten Nutzung werden

von der Veranderungssperre nicht berthrt.

Vorkaufsrecht:

Im Umlegungsgebiet steht der Gemeinde Kutzenhausen nach § 24 BauGB beim Kauf von

Grundstiicken ein Vorkaufsrecht zu.

Betretungsrecht:

Eigentiimer und Besitzer der im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstticke haben nach
§ 209 Abs. 1 BauGB zu dulden, dass Beauftragte der zustéandigen Behdérden zur Vorberei-
tung der von ihnen zu treffenden Mal3nahmen Grundstiicke betreten und Vermessungen

oder dhnliche Arbeiten ausfiihren.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen die Anderung des Umlegungsbeschlusses kann innerhalb eines Monats nach sei-
ner Bekanntgabe Widerspruch bei der

Gemeinde Kutzenhausen, Schulstralie 10, 86500 Kutzenhausen

eingelegt werden.

Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung:

Die Emlegung/des Widerspruchs ist schriftlich, zur Niederschrift oder elektronisch in einer fur
den Schrlftng rsatz zugelassenen Form mdglich. Die Einlegung eines Widerspruchs per
emfacher/E- il ist nicht zugelassen und entfaltet keine rechtlichen Wirkungen!




