Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist folgende Nutzung zugelassen:

Zulassig ist die Nutzung der Werkhalle fur den Maschinenbau

Beschreibung der Nutzung:

Allgemeiner Maschinenbaubetrieb:

Planung, Konstruktion, Herstellung von Maschinen, Maschinenbauteilen, Baugruppen,
Ersatzteilen und Reparaturen fur Land- und Forstwirtschaft, Lebensmittelindustrie,
Automobilindustrie, Privathaushalte und den allgemeinen Maschinenbau.

Betriebsstruktur & Beschéftigte:
Familienbetrieb mit einem Vollzeit Angestellten
Arbeitszeit werktags von 7-20 Uhr

Technische Anlagen & Maschinen:
2x CNC Frasmaschinen

2x CNC Drehmaschinen

1x CNC Bandsage Maschine
Sténderbohrmaschine
Schweilanlagen (WIG/MAG).
Montageplatze (Arbeitstische).
Mess- und Prifeinrichtungen (QS)

Handgefiihrte Kleinmaschinen
Gabelstapler

Arbeitsablaufe & Materialien:

Rohmaterial Stahl, Edelstahl, Aluminium, Kunststoff, Messing und Kupfer wird von unseren

Zulieferern als Handelslange oder Fixmaterial per LKW oder Kleintransporter 1x in der Woche angeliefert.

Das Material wird mit einer Bandsage auf Rohmasse abgeléngt und zur Weiterverarbeitung bereitgestellt.

Die Rohteile werden durch spanabhebende Fertigungsmethoden CNC-Dreh. oder CNC-Frasmaschine bearbeitet:

Die Auslieferung erfolgt mit unserem eigenen Transporter zu unseren Endkunden oder zu weiteren unter Lieferanten
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Immissionsschutz

Die Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbtiros Kottermair zum ,Neubau einer Werkhalle fir Zerspanungstechnik®
Gutachtennummer 8495.1/2023-RK ist Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm werden folgende Schallschutzmafinahmen in die Satzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen:

Die von dem Betrieb innerhalb der Planungsflache einschliel3lich des betriebsbedingten Fahrzeugverkehrs
ausgehenden Gerauschimmissionen dirfen an den malgeblichen Immissionsorten die nachfolgend
festgelegten Immissionsrichtwertanteile (IRWA) nicht dberschreiten.

IRWA in dB(A
Immissionsort ﬂum"'s':_'::; Gebietseinstufung A

Tag Nacht

Raiffeisenstralie 2
101 Misch-/Dorfgebiet 54 39
Flurstick: 75

Schulstrae 1c
102 Misch-/Dorfgebiet 54 39
Flurstick: 5972

St.-Nikolaus-Stralte 2

103 Misch-/Dorfgebiet 54 39
Flurstiick: 59
St.-Nikolaus-Stralte 3
104 Misch-/Dorfgebiet 54 39
Flurstick: 5372
Bahnhofstraiie 4 s g
105 Flurstiick: 5182 Misch-/Dorfgebiet 54 39
106 Bahnhofstrate 6 Misch-/Dorfgebiet 54 39

Flurstiick: 519/4

MaRgeblich flir die Beurteilung sind die Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm)

in der jeweils gultigen Fassung.

Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die mafigeblichen Immissionsrichtwerte tagstiber um maximal 30 dB(A) und

nachts um maximal 20 dB(A) (iberschreiten.

Die betriebliche Tétigkeiten (z. B. Bearbeitung, Verladung) sind ausschlieRlich zur Tageszeit (06.00 Uhr bis 22.00) Uhr zulassig.
Wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) ist der Betrieb auf nicht wesentlich stérende Tatigkeiten sowie den Betrieb
notwendiger haustechnischer Anlagen zu beschranken.

Der Halleninnenpegel in der Werkhalle darf wéhrend der Betriebszeit von 12 Stunden einen Mittelungspegel von 83 dB(A) nicht Gberschreiten.
Das Vorhaben ist entsprechend den, der Untersuchung 9428.1/2026-RK der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH vom 13.04.2026
zugrunde liegenden Betriebsdaten und Planungsunterlagen ausgefiihrt und zu betreiben. Bei hiervon abweichender oder erganzter Eingabeplanung

ist zu prifen und nachzuweisen, dass sich die berechneten Beurteilungspegel nicht weiter erhdhen bzw. Erhéhungen als nicht relevant anzusehen sind.

Andernfalls ist der schalltechnische Nachweis der neuen Planung anzupassen.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen insbesondere die Anforderungen an gesunde

Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berlcksichtigen.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung 9428.1/2026-RK der Ingenieurblro Kottermair GmbH,
Altomnster, vom 13.04.2026 angefertigt. Ziel der Untersuchung war es, die zulassigen Larmimmissionen aus dem geplanten Betrieb

der Firma Bosch Zerspanungstechnik an der schiitzenswerten Nachbarschaft zu quantifizieren und zu beurteilen sowie zu tiberpriifen,

ob die Anforderungen des § 50 BImSchG hinsichtlich des Schallschutzes fir die schitzenswerte Bebauung eingehalten werden.

Die Definition der schiitzenswerten Bebauung richtet sich hierbei nach der Konkretisierung im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®.
Die schalltechnische Bewertung erfolgte auf Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® sowie der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm). Dabei wurden die Gerauschimmissionen aus dem geplanten Betrieb unter Berticksichtigung

der bestehenden gewerblichen Vorbelastung, insbesondere durch den benachbarten Bauhof und das Feuerwehrhaus, ermittelt und beurteilt.

Die Bewertung erfolgte konservativ unter Ansatz eines Maximalbetriebs. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die mafigeblichen
Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen bericksichtigten Immissionsorten sowohl zur Tages- als auch zur Nachtzeit eingehalten

bzw. deutlich unterschritten werden. Die ermittelten Beurteilungspegel liegen an den relevanten Immissionsorten um

mindestens 6 dB(A) unterhalb der jeweils geltenden Immissionsrichtwerte. Im Sinne der TA Larm sind die vom Vorhaben ausgehenden
Gerauschimmissionen somit als nicht relevant einzustufen. Auf ausdrlckliche Forderung der zustandigen Immissionsschutzbehdrde wurde
zusétzlich auf dem Uberwiegend unbebauten Flurstiick Nr. 57 ein potenzieller Immissionsort im Hinblick auf eine mogliche Nachverdichtung
berlcksichtigt. Da die kiinftige Lage schutzbedurftiger Nutzungen nicht eindeutig festlegbar ist, erfolgte die Bewertung

anhand einer Rasterlarmkarte in einer Héhe von 4 m Uber Gelande fiir die mafigebliche Tageszeit. Die Darstellung zeigt, dass der mafRgebliche
Immissionsrichtwert von 60 dB(A) im gesamten potenziellen Nachverdichtungsbereich eingehalten wird.

Eine Pegelunterschreitung von mindestens 6 dB(A) wird ab einem Abstand von etwa 14 m, ausgehend von den ndrdlichen Gebaudekanten (Nebenge
baude), erreicht. Unzulassige kurzzeitige Gerauschspitzen im Sinne der TA Larm treten nicht auf. Auch durch den zusatzlichen betriebsbedingten
Verkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen sind keine relevanten Erhohungen der Verkehrslarmimmissionen zu erwarten. Insgesamt ist festzustellen,
dass das geplante Vorhaben aus schalltechnischer Sicht mit der bestehenden sowie der méglichen zukinftigen

Nutzung im Umfeld vereinbar ist. Mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen werden schédliche Umwelteinwirkungen durch

Gerausche zuverlassig vermieden. Der Belang des Immissionsschutzes ist damit angemessen berticksichtigt.

Der Einsatz des betrieblichen Dieselstaplers im Auflenbereich ist ausschlieBlich zur Tageszeit von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr zulassig

und auf eine tagliche Einsatzdauer von maximal 15 Minuten zu begrenzen.

Die AuRenbauteile der Gewerbehalle miissen mindestens folgende bewertete Schalldd@mmmale R'w einhalten:
Fassaden 52 dB

Dach 33 dB

Fenster/Turen 35dB /30 dB

Tore 30 dB

VERFAHRENSVERMERKE

1.1 Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .......... die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

,Ortszentrum, Neubau einer Werkhalle fiir den Maschinenbau“ (Vorhabenstrager: Anna Lisa Bosch, Bahnhofstralle 4, 86500 Kutzenhausen)

Gemarkung Kutzenhausen beschlossen.

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren nach BauGB.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... offentlich bekannt gemacht.

1.2 Bestandteil des Bebauungsplanes

Bestandteile des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ortszentrum, Neubau einer Werkhalle fir Maschinenbau (Vorhabenstrager: Anna Lisa Bosch, Bahnhofstrale 4, 86500 Kutzenhausen)
Gemarkung Kutzenhausen sind die Bebauungsplanzeichnung, die Satzung, die Begrindung und der Vorhabens- und Erschlieungsplan, sowie ein Immissionsgutachten.

1.3 Entwurf

In der Sitzung vom ............. beschloss der Gemeinderat von Kutzenhausen, dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ortszentrum, Neubau einer Werkhalle fir den Maschinenbau“
(Vorhabenstrager: Anna Lisa Bosch, Bahnhofstralle 4, 86500 Kutzenhausen) Gemarkung Kutzenhausen zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat beschloss in der Sitzungvom ..................... die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ortszentrum, Neubau einer Werkhalle flir den Maschinenbau“

(Vorhabenstrager: Anna Lisa Bosch, Bahnhofstrale 4, 86500 Kutzenhausen) Gemarkung Kutzenhausen.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren BauGB.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................... bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Ortszentrum, Neubau einer Werkhalle fir den Maschinenbau“ (Vorhabenstrager: Anna Lisa Bosch, Bahnhofstralle 4, 86500 Kutzenhausen)
Gemarkung Kutzenhausen mit allen Bestandteilen in der Fassung vom ..................... hat gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit .................. bis ..o stattgefunden.

2. Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ortszentrum, Neubau einer Werkhalle fir den Maschinenbau“ (Vorhabenstrager: Anna Lisa Bosch, Bahnhofstralle 4, 86500 Kutzenhausen)
Gemarkung Kutzenhausen in der Fassung vom ............... wurde mit der allen Bestandteilen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeit ..................... bis ... zum ersten Mal 6ffentlich ausgelegt.

3. Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ortszentrum, Neubau einer Werkhalle fiir den Maschinenbau“ (Vorhabenstrager: Anna Lisa Bosch, BahnhofstralRe 4, 86500 Kutzenhausen)
Gemarkung Kutzenhausen in der Fassung vom ............... wurde mit der allen Bestandteilen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit ..................... bis ...t zum zweiten Mal 6ffentlich ausgelegt.

Beteiligung Trager offentlicher Belange

Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Bebauungsplanes
,Ortszentrum® ,Neubau einer Werkhalle fiir Maschinenbau® (Vorhabenstrager: Anna Lisa Bosch, Bahnhofstralte 4, 86500 Kutzenhausen)
Gemarkung Kutzenhausen in der Fassungvom ..................... hat gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit .................. bis ....

2. Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Bebauungsplanes ,Ortszentrum, Neubau einer Werkhalle fir den Maschinenbau® (Vorhabenstréger: Anna Lisa Bosch, Bahnhofstrafie 4, 86500 Kutzenhausen)

.................... stattgefunden.

GEMEINDE KUTZENHAUSEN
A) PLANZEICHNUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Ortszentrum, Neubau einer Werkhalle
fur den Maschinenbau”

Planung:

gez.:

2.

Gemarkung Kutzenhausen in der Fassung vom .................... mit allen Bestandteilen wurden die Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................... bis ... beteiligt. ” PLANUNGSBURO]

3. Erneute Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ortszentrum, Neubau einer Werkhalle fir den Maschinenbau® (Vorhabenstrager: Anna Lisa Bosch, Bahnhofstralie 4, 86500 Kutzenhausen)
Gemarkung Kutzenhausen in der Fassung vom .................... mit allen Bestandteilen wurden die Trager offentlicher Belange erneut gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................... bis ..., beteiligt.

1.4 Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat beschloss am .............. den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bebauungsplanes ,Ortszentrum, Neubau einer Werkhalle fir den Maschinenbau“

(Vorhabenstrager: Anna Lisa Bosch, BahnhofstraRe 4, 86500 Kutzenhausen) Gemarkung Kutzenhausen in der Fassung vom
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