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BP Nr. 24 ,Nérdlicher Ortsrand von Kutzenhausen*, 1. Anderung B) Textliche Festsetzungen

PRAAMBEL

Die Gemeinde Kutzenhausen erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden
ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni
2023 (GVBI. S. 250) geandert worden ist, sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9.
Dezember 2022 (GVBI. S. 674) geédndert worden ist, folgende

1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 24 ,,Nordlicher Ortsrand von Kutzenhausen*
(Gmkg. Kutzenhausen)

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist, und die Planzeichen-
verordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, sofern die nachfol-
genden Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Nérdlicher Ortsrand
von Kutzenhausen® der Gemeinde Kutzenhausen gilt der von dem Biro OPLA — Birogemein-
schaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung
vom 26.07.2023. Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des
Textteils Gultigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 26.07.2023 mit:

— Festsetzungen durch Planzeichen

— Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 26.07.2023 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefigt sind:

C) Begrindung & Umweltbericht in der Fassung vom 26.07.2023

— Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), Dr. Hermann Stickroth (Augsburg), in der
Fassung vom 09.05.2016
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— Schall- und Geruchsuntersuchung, LA13-176-G11, Bekon Larmschutz & Akustik GmbH
(Augsburg), in der Fassung vom 07.07.2015

— Schalltechnische Untersuchung LA13-176-G15-01 der Bekon Larmschutz & Akustik
GmbH (Augsburg), in der Fassung vom 06.02.2023

Hinweis:

Mit Inkrafttreten ersetzt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,,Nérdlicher Orts-
rand von Kutzenhausen“ den Bebauungsplan Nr. 24 ,,Nérdlicher Ortsrand von Kutzen-
hausen” in der Fassung vom 06.03.2017 (rechtskréftig durch Bekanntmachung von
28.04.2017) vollstandig.
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B)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan gliedert sich in den teilraumlichen Geltungsbereich TG 1
gem. 8 30 Abs. 3 BauGB (sog. einfacher Bebauungsplan) und in den teilraumli-
chen Geltungsbereich TG 2 bis TG 4 gem. 8 30 Abs. 1 BauGB (sog. qualifizierter
Bebauungsplan).

TEILRAUMLICHER GELTUNGSBEREICH TG 1
GEM. § 30 ABS. 3 BAUGB (SOG. EINFACHER BEBAUUNGSPLAN)

§1

Da auf3er der Art der baulichen Nutzung und den ortlichen Verkehrsflachen keine
weiteren Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zu den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen getroffen werden, ist dieser teilraumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans als sog. einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB festge-
setzt. In diesem Bereich richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach 8 34 oder
nach 8§ 35 BauGB, da die Voraussetzungen des § 30 Abs. 1 BauGB nicht erfillt wer-
den.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

Dorfgebiet (MD 1)

Die in der Planzeichnung mit MD 1 gekennzeichneten Bereiche werden als Dorf-
gebiet im Sinne des § 5 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

a) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugeho-
rigen Wohnungen und Wohngebéaude

b) Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngeb&uden mit entsprechenden Nutzgar-
ten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

c) Sonstige Wohngebaude

d) Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftli-
cher Erzeugnisse

e) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

f) sonstige Gewerbebetriebe

g) Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

h) Gartenbaubetriebe

Nicht zul&ssig sind:
a) Tankstellen
b) Vergnugungsstatten
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(2)

1.

Hinweis:

§2

Flachen fur den Gemeinbedarf gem. 8 9 Abs. 1 Pkt. 5 BauGB

Der in der Planzeichnung als Flache fir den Gemeinbedarf gekennzeichnete Be-
reich wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Freibad*
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Zulassig sind Freibadnutzungen wie ein Freibadgebaude, Schwimmbecken,
Sprungturm, Liegewiesen, Wege und Nebenanlagen (sonstige Infrastruktur eines
Freibades, z.B. Umkleide, Schank- und Speisewirtschaften).

Das Schutzniveau bzgl. Larm und Gerlchen in diesem Bereich entspricht ei-
nem Dorfgebiet.

Hochwasserschutz fur die HQ100 Bereiche im MD 1

(1)

(2)

(3)

(4)

§3

Die Oberkante RohfuRboden im Erdgeschoss (OK RFB EG) und sonstige Offnun-
gen (z.B. Lichtschachte, Kellerabgéange, etc.) muss mind. 0,6 m &berOberkante
natirliches Gelande-(Wasserspiegel HQ 100 = 10 cm + 50 cm Freibord) im-Be-
reich-der-tberbaubaren-Grundstiieksflache-und darf max. 0,8 m Uber Oberkante
natirliche Gelande (gemessen in der Gebaudemitte) liegen.

Darunterliegende Anlagen bzw. Bauteile sind konstruktiv gegen eindringendes
Hochwasser bzw. Grundwasser zu schitzen.

Bauliche Anlagen im Keller sind wasserdicht auszufihren und gegen Auftrieb zu
sichern. Technische Anlagen insbesondere technische Anlagen mit umweltgefahr-
denden Stoffen sind nur oberhalb der festgesetzten OK RFB EG (s. Festsetzung
unter 8§ 2 (1)) zulassig.

Innerhalb des HQ100 Bereiches sind Auffillungen im Geldnde sowie Anpflanzun-
gen, Zaune und die Lagerung von Gegenstanden, welche den Abfluss behindern
oder fortgeschwemmt werden konnen, nicht zuldssig. Bei Baumalinahmen im
HQ100 Bereich ist der verlorengegangene Retentionsraum 1:1 auszugleichen.

GRUNORDNUNG

(1)

Anpflanzungen von Baumen

Fur alle Anpflanzungen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabstande ein-
zuhalten, sofern diese nicht durch sinnvolle und zweckmafige Vereinbarungen
zwischen den Beteiligten unterschritten werden kénnen.

Alle Anpflanzung sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
,Offentlichen Parkflache“ durchzufiihren.
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(2)

Verschiebungen von einzelnen Baumstandorten der mit Planzeichen festgesetz-
ten Baume sind in einem Umfang von bis zu 3,0 m méglich, die Anzahl der Baume
ist jedoch beizubehalten.

Ausgefallene Baume und Straucher sind auf den gegebenen Standorten spates-
tens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Nachpflanzungen ha-
ben in den Guteanforderungen der entfernten Bepflanzung zu entsprechen.

Offentlichen Griunflachen — Flachen zur Anpflanzung von Baumen

Auf der Flache sind mind. 7 Laubbdume der I. und Il. Wuchsklasse gem. Pflanz-
liste (s. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen, Pkt. 1.1 und 1.2) oder Obst-
bdume als Hoch- oder Halbstamm (s. § 11 (6) 2 ,Obstwiesen®) zu pflanzen. Die
restliche Flache ist als Wiese herzustellen und mit einer autochthonen Saatgutmi-
schung (RSM 8.1.1, ohne besondere Auspragung) anzusaen.
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TEILRAUMLICHER GELTUNGSBEREICH TG 2 BIS TG 4
GEM. § 30 ABS. 1 BAUGB (SOG. QUALIFIZIERTER BEBAUUNGSPLAN)

§1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

Dorfgebiet (MD 2)

Die in der Planzeichnung mit MD 2 gekennzeichneten Bereiche werden als Dorf-
gebiet im Sinne des 8§ 5 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

a) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugeho-
rigen Wohnungen und Wohngebaude

b) Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgar-
ten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

c) Sonstige Wohngebéaude

d) Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftli-
cher Erzeugnisse

e) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

f) sonstige Gewerbebetriebe

Nicht zuléssig sind:

a) Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

b) Gartenbaubetriebe

c) Tankstellen

d) Vergnigungsstatten

Gewerbegebiet (GE 1.1)

Der in der Planzeichnung mit GE 1.1 gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbe-
gebiet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
b) Geschafts- und Biro- und Verwaltungsgebaude

c) Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig-sind konnen zugelassen werden:
a) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO sowie Beherbergungsbetriebe (z.B. Hotels, Bordinghauser).

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 26.07.2023 Seite 8 von 33



GEMEINDE KUTZENHAUSEN ENTWURF
BP Nr. 24 ,Nérdlicher Ortsrand von Kutzenhausen*, 1. Anderung B) Textliche Festsetzungen

Nicht zulassig sind:

a) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
b) Vergnugungsstatten

c) Tankstellen

d) Einzelhandelsbetriebe

(3) Gewerbegebiet (GE 1.2)

1. Der in der Planzeichnung mit GE 1.2 gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbe-
gebiet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

2.

3. Zulassig sind unter Bertcksichtigung der Festsetzung unter § 12 (1):

a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

b) Geschafts- und Biro- und Verwaltungsgebaude

c) Anlagen fur sportliche Zwecke

4. Nicht zulassig sind:

a) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

b) Vergnugungsstatten

c) Tankstellen

d) Einzelhandelsbetriebe

e) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO sowie Beherbergungsbetriebe (z.B. Hotels, Bordingh&user).

§2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(1) Grundflachenzahl (GRZ)

1. Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fiir die Grundflachenzahl sind als
Hodchstgrenze zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der im Plan eingetragenen
Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine geringere Nutzung ergibt.

a) MD2 GRZzZ 0,6
b) GE GRz 0,8

2. Im MD 2 darf die max. zuldssige Grundflachenzahl durch die Grundflache der in
§ 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird) um bis zu 50 % uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer
GRZ von 0,8.

3. Im GE ist § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO nicht anzuwenden.
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(2)

1.

Hinweis:

(3)

Hohe baulicher Anlagen und Anzahl der Vollgeschosse

Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fur die Zahl der Vollgeschosse und
Hdhe baulicher Anlagen — Wandhéhe (WH) und Gesamthdéhe (GH) — sind als
Hdchstgrenze zulassig.

Im MD 2 sind zwei Gebaudetypen zulassig.

a) Gebaudetyp I:

- WH max.4,5m

- GH max.9,5m

— VG max. Il (I+D) Das Il. Vollgeschoss muss sich im Dachgeschoss befinden.

b) Geb&udetyp II:

- WH max. 6,5m

- GH max.9,5m

- VG max. Il Das auf dem Il. Vollgeschoss liegende Dachgeschoss darf
kein Vollgeschoss sein.

Auf die Festsetzungen unter 8 7 (3) ,Dacher, Dachaufbauten®wird verwiesen.

n-GE-ist-eire- GH-vor—max—10:5-mzulassig- Im GE sind Gebaude mit folgenden

Hochstmalen zulassig.
- WH max. 6,5m
- GH max. 10,5 m

Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen

Im MD 2 gilt:

a) Unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante Roh-
fuBboden des Erdgeschosses (OK RFB EG). Diese darf in der Mitte der bau-
lichen Anlage max. +/- 0,25 m zur Oberkante natiirliches Geldndes hangab-
seits liegen.

b) Oberer Bezugspunkt fir die Wandhdhe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand
mit der Oberkante Dachhaut.

c) Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthdhe (GH) ist der hochste Punkt der &u-
Reren Dachhaut.

d) Bei Pultdachern gilt fir die niedrigere Seite die Wandhdhe (WH) und fur die
hdhere Seite die Gesamththe (GH).

Im GE gilt:

a) Unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante Roh-
fulRboden (OK RFB) des Erdgeschosses. Diese darf in der Mitte der baulichen
Anlage max. +/- 0,25 m zur Oberkante natirliches Geldndes hangabseits lie-
gen.

b) Die Langsseite des Gebaudes muss in Ost-West Richtung verlaufen.

c) Oberer Bezugspunkt fur die Gesamththe (GH) ist der hochste Punkt der au-
Reren Dachhaut.
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§3

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

§4

Im MD 2 gilt die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Im GE gilt die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO. Eine Uberschreitung
von 50 m Lange der baulichen Anlagen ist-aushrahmsweise—zulassig—kann aus-

nahmsweise zugelassen werden.
Im MD 2 sind ausschlief3lich Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeich-
nung festgesetzt. Stellplatze, Garagen, Carports sowie untergeordnete Nebenan-
lagen im Sinne des 8 14 BauNVO sind zu o6ffentlichen Verkehrsflachen aus-
schlieB3lich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO (in der jeweils gultigen
Fassung).

SCHUTZ VOR OBERFLACHENWASSER IM GE UND MD 2

§5

Die von wild abflieBRenden Oberflachenwasser betroffenen Bereiche dirfen gem.
8 9 Abs. 2 BauGB erst dann bebaut werden, wenn die in der Planzeichnung dar-
gestellten HochwasserschutzmafRnahmen in Gestalt von RegenriickhaltemaRnah-
men und Regenriickhaltebereiche hangoberseits hergestellt sind.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

§6

Im MD 2 sind im Einzel- und Doppelhaus jeweils max. zwei Wohnungen in Wohn-
gebauden zulassig; d.h. je Doppelhaushalfte ist max. eine Wohnung zulassig.

STELLPLATZE, GARAGEN

Die Satzung uber den Nachweis, die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen
(Stellplatzsatzung) der Gemeinde Kutzenhausen in der jeweils aktuellen Fassung
ist anzuwenden.
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8§87 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1) Doppelh&user

(2) Fassadengestaltung, Dacheindeckung

1. Grelle und leuchtende Farben, wie z.B. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038, sowie dauerhaft reflektierende Materia-
lien sind fir Dacheindeckungen und AufRenwande nicht zul&ssig.

2. Klinkerfassaden sind nicht zulassig.

(3) Dacher, Dachaufbauten

1. Im MD 2 sind bei Hauptgebauden folgende Dachformen/-neigungen zuléssig:

a) Gebaudetyp I:

— stark geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 36°- 50°
(Satteldach)

b) Gebaudetyp II:

— flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von  5°- 35°
(Satteldach, Zeltdach, Walmdach und Pultdach)

2. Bei Satteldachern missen beide Dachseiten dieselbe Dachneigung aufweisen.

3. Garagen, Carports und Nebenanlagen kdnnen auch mit einem Flachdach ausge-
fahrt werden.

4. Dachaufbauten sind nur bei Gebauden mit stark geneigten Dachern (Dachneigung
mind. 36°) zuldssig. Es ist nur eine Gaubenart je Dachflache zulassig. Ausgefal-
lene Gaubenarten wie Fledermaus- oder Spitzgauben sind unzulassig. Dachauf-
bauten haben einen Mindestabstand von 1,5 m vom Ortgang einzuhalten. Der
First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muss 1,5 m unter dem First des Haupt-
gebaudes liegen. Die Breite einer Dachgaube darf 1,5 m nicht tberschreiten. Die
Lange der Dachaufbauten darf 50 % der Gebéaudelange des Einzelhauses bzw.
der Doppelhaushalfte nicht Gberschreiten.

5. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

(4) Einfriedungen

1. Sockel sind Uber die natirliche Geldandehdhe nur im Bereich der ErschlieRungs-
stral3e zugelassen. Sie dirfen nicht mehr als 0,1 m Giber OK Gehweg hinausragen.
Es ist ein Durchlass von 10 cm (gemessen von der OK Sockel) fir Kleintiere vor-
zusehen.

2. Mauern sind als Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache unzulassig.
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(5)

(6)

)

Im MD 2 sind Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin bis zu einer Hoéhe
von 1,2 m Uber Oberkante des bestehenden natlrlichen Gelandes zulassig. Bei
Maschendrahteinfriedungen muss eine Hinterpflanzung mit Strauchern erfolgen.

Im GE sind Einfriedungen sind zur offentlichen Verkehrsflache hin bis zu einer
Hbhe von 2,0 m Uber dem bestehenden Geldnde zulassig. Die Einfriedung ist als
Stabgitterzaun bzw. Maschendrahtzaun auszufithren und es muss eine Hinter-
pflanzung mit Strauchern erfolgen.

Werbeanlagen im-GEcq

Werbeanlagen sind ausschliel3lich im-GE;.q an den Fassaden der Gebaude zulas-
sig. Die Werbeanlagen dirfen je Anlage 10 % der Fassadenflache nicht tber-
schreiten. Die Hohe der Werbeanlagen darf die Traufkante der Gebéaude nicht
Uberschreiten.

Unzuléassig sind:

a) grelle und leuchtende Farben

b) bewegte SchriftbAnder sowie Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung
c) Werbeschilder, die bis in den StralBenraum hinein auskragen

d) freistehende Werbepylone

Versorgungsanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieBlich Strom- und Telefonleitungen sind
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fihren.

Verkehrsflachen der Zweckbestimmung Offentliche Parkflache

Oberflachenbefestigung

a) Stellflachen fur Pkw sind mit versickerungsféhigen Beladgen (z.B. fugenreiches
Pflastermaterial, Betonformsteine 0.4.) zu befestigen. Die Fahrgassen sind
versiegelt auszufihren (z.B. Asphalt).

b) Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten
kénnen, sind entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu befestigen. Sie
sind im Bauantrag besonders zu kennzeichnen. Diese Pflicht zur Kennzeich-
nung ersetzt nicht etwaige andere erforderliche Gestattungen.

Aufschittungen, Abgrabungen
a) Gelandeveranderungen, Aufschittungen und Abgrabungen sind zulassig. Da-
bei ist die Standsicherheit in jedem Fall zu gewéhrleisten.
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§8

GELANDEVERANDERUNGEN

(1)

(2)

(3)

§9

Dasnatiriche-Gelande-ist-soweit-wie-méghch—zu—erhalten- Hohenunterschiede

sind durch natirliche Béschungen ohne Stutzmauern auszugleichen.

Gelandeveranderungen (Aufschittungen und Abgrabungen) sind zur Erschlie-
Rung der Grundstiicke und zur Herstellung von Freisitzen und Terrassen zuléssig.
Diese dirfen max. um +/- 0,5 m von der OK RFB EG abweichen. Daruber hinaus
ist das natlrliche Gelande beizubehalten.

Fur Gelandeveranderungen der Verkehrsflachen der Zweckbestimmung Offentli-
che Parkplatzflache gilt die Festsetzung unter 8 7 (2).

SCHMUTZ- UND NIEDERSCHLAGSWASSERBEHANDLUNG

(1)

(2)

Hausliches Schmutzwasser

Hausliches Schmutzwasser wird in den 6ffentlichen Schmutz- bzw. Mischwasser-
kanal eingeleitet.

Unbelastete Niederschlagswasser

Das auf den einzelnen privaten Grundsticksflachen im Dorf- und Gewerbegebiet
anfallende, nicht verschmutze Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist
auf den einzelnen Baugrundstiicken zurtickzuhalten und darf nur gedrosselt in den
offentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden; das Ruckhaltevolumen und
der Drosselabfluss sind von der jeweiligen Grundstiicksgrof3e abgangigen.

Auf den privaten Grundsticksflachen im MD 2 werden im Zuge der ErschlieBungs-
planung bereits Zisternen mit der erforderlichen Rickhalte- und Drosselfunktion
(Ruckhaltevolumen voraussichtlich 3 m3; Drosselabfluss max. 0,5 I/s) vorgesehen.

Auf den privaten Grundstucksflachen im GE, bei denen die finalen Grundstiicks-
groRen derzeit noch nicht abgeschatzt werden kdnnen, darf der gedrosselte Ab-
fluss zum o6ffentlichen Regenwasserkanal max. 1,0 I/s*1.000 m2 (undurchlassige
Flache A.) betragen; d.h. bei einer undurchlassigen Grundsticksflache von z.B.
5.000 m? sind ein erforderliches Ruckhaltevolumen von ca. 160 m? und ein Dros-
selabfluss von 5 I/s erforderlich.
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(3)

§ 10

Grundlage fur die Bemessung der jeweiligen Ruckhaltevolumen ist dabei das
DWA-Arbeitsblatt A117 — ,Bemessung von Regenruckhalteraumen®. Es ist in je-
dem Fall durch geeignete technische Vorkehrungen auf dem Grundstuck dafir zu
sorgen, dass eine direkte (ungedrosselte) Einleitung des Niederschlagswassers
in den Kanal unterbunden wird. Verschmutztes Niederschlagswasser darf unter
keinen Umstanden in den 6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten kon-
nen, sind entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu befestigen. Sie sind im
Bauantrag besonders zu kennzeichnen. Diese Pflicht zur Kennzeichnung ersetzt
nicht etwaige andere erforderliche Gestattungen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanali-
sation zu beseitigen.

BODENSCHUTZ / GRUNORDNUNG / ARTENSCHUTZ

(1)

(2)

Versiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf privaten und offentlichen Grin- und Freiflachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist Uber die belebte, bewachsene Oberbodenzone breitflachig zu
versickern.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Fur alle Anpflanzungen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabsténde ein-
zuhalten, sofern diese nicht durch sinnvolle und zweckmaRige Vereinbarungen
zwischen den Beteiligten unterschritten werden kénnen.

Alle Anpflanzung sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
jeweiligen Bebauung und Wegebefestigung durchzufihren.

Verschiebungen von einzelnen Baumstandorten der mit Planzeichen festgesetz-
ten Baume sind in einem Umfang von bis zu 3,0 m méglich, die Anzahl der BA&ume
ist jedoch beizubehalten.

Ausgefallene BAume und Straucher sind auf den gegebenen Standorten spates-
tens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Nachpflanzungen ha-
ben in den Giteanforderungen der entfernten Bepflanzung zu entsprechen.
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(3) Offentlichen Grunflachen und Griun- und Parkstreifen
1. Grun- und Parkstreifen
a) StraRenbegleitend sind auf den Grin- und Parkstreifen Laubbaume I1. bzw. lIl.
Wuchsklasse gem. Planzeichnung und Pflanzliste (s. Hinweise und nachricht-
liche Ubernahmen, Pkt. 1.2) zu pflanzen. Dabei ist im gesamten Baugebiet
pro StraRenabschnitt eine Baumart zu wahlen.
b) Die restliche Flache ist als wasserdurchlassiger, begrinter Park- oder Grin-
streifen anzulegen und mit Rasen anzuséaen.
2.
3.
(4) Private Grundstucksflachen bzw. nicht Uberbaute Grundsticksflachen
1. Private Grundsticksflachen MD 2
a) Je angefangene 350 m?2 Grundstuicksflache ist ein Laubbaum der Il. und Ill.
Wuchsklasse bzw. ein Obstbaum (Halbstamm) gem. der Pflanzliste (s. Hin-
weise und nachrichtliche Ubernahmen, Pkt. 1.2) zu pflanzen.
2. Private Grundsticksflachen GE

a) Essind mind. 15 Laubb&ume der II. und Ill. Wuchsklasse gem. Pflanzliste (s.
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen, Pkt. 1.2) bzw. Obstbaume als
Hoch- oder Halbstamm (s. § 11 (6) 2 ,Obstwiesen®) zu pflanzen; davon mind.
7 Laubb&ume entlang der ostlich geplanten ErschlieBungsstrale.

b) Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen sind zu begrinen.
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)

1.

§11

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen

Eine Abholzung von bestehenden Baumen (sind in der Planzeichnung nachricht-
lich dargestellt) und Strauchern darf nur auRerhalb der Brutzeiten von Végeln und
Fledermausen, im Zeitraum vom 01. September bis 28./29. Februar, durchgefihrt
werden.

Am verbleibenden Baumbestand sind 20 Nistkasten fur héhlenbritende Vogel auf-
zuhangen: 5 fur kleine Meisen, 5 fur grof3e Meisen und 5 mit ovalem Loch (Dop-
pelloch) fur Feldsperling und Gartenrotschwanz, 2 fur Wendehals (Starenkasten
mit kleinerem Loch) und 3 Starenké&sten.

Am verbleibenden Baumbestand sind 5 Fledermauskasten fir Baumhdhlen und
Baumspalten bewohnende Arten aufzuhéngen (verschiedene Typen, wenigstens
1 GrofR3kasten).

Ersatzpflanzungen fir Gehdlzverluste entsprechend der einschlagigen Vorgaben;
ein Teil der Ersatzpflanzungen soll auch in Form von Hoch- und Halbstammobst-
badumen vorgenommen werden. Die Ersatzpflanzungen sollen im Bereich der 6f-
fentlichen Grinflachen (Regenrickhalteflachen und Freibad) und der internen

Ausgleichsflache {Ortsrandemngrinung,—Grinanger—und-Regenrickhalteflachen)

erfolgen.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

(1)

(2)

(3)

(4)

Fur die Kompensation des Eingriffs durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 24 sind Flachen fur den Ausgleich von 13.652 m? bereitzustellen.

Der Ausgleichsbedarf wird intern auf Teilflachen der FI.Nrn. 267, 268 und 269,
Gmkg. Kutzenhausen/Gemeinde Kutzenhausen und extern auf der FI.Nr. 202
Gmkg. Rommelsried/Gemeinde Kutzenhausen und der FI.Nr. 498 Gmkg. Aga-
wang/Gemeinde Kutzenhausen durchgefuhrt und diesem Bebauungsplan gem. §
9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Die nachfolgenden HerstellungsmalRnahmen sind spatestens eine Vegetationspe-
riode nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 umzusetzen.

MalBnahmen zum Ausgleich auf Teilflachen der FI.Nrn. 267, 268 und 269,
Gmkg. Kutzenhausen/Gemeinde Kutzenhausen (FlachengréfRe: 2.591 m?)

Entwicklungsziel:
a) Entwicklung einer Gehdlzstruktur zur Eingriinung des Ortsrandes

Herstellungsmalnahmen
a) Ansaat mit autochthoner Saatgutmischung fur artenreiches Extensivgrinland
Rieger-Hofmann, Mischung Nr. 02 Frischwiese oder vergleichbar.

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 26.07.2023 Seite 17 von 33



GEMEINDE KUTZENHAUSEN ENTWURF
BP Nr. 24 ,Nérdlicher Ortsrand von Kutzenhausen*, 1. Anderung B) Textliche Festsetzungen

)

b)

d)

Pflanzung von Strduchern gem. Pflanzliste unter § 11 (7) 1 ,Ortsrandeingri-
nungen® in gruppenweiser und lockerer Anordnung in versetzten Reihen. Der
Pflanzabstand der Straucher untereinander betragt ca. 2,0 m. Der zu bepflan-
zende Flachenanteil fur die Strauchpflanzungen betragt ca. 60% der Aus-
gleichsflache.

Pflanzung von Laubbaumen der I. und Il. Wuchsklasse gem. Pflanzliste unter
§ 11 (7) 1 ,Ortsrandeingrinung“ (nur heimische Arten, keine Sorten) oder re-
gionaltypischen Obstbaumen als Hochstamm gem. Pflanzliste unter § 11 (7)
3 ,Obstwiesen®. Es sind mindestens 14 Baume zu pflanzen. Der Pflanzab-
stand der Baume untereinander hat mind. 8 m und max. 20 m zu betragen.
Innerhalb der Ausgleichsflache sind max. 2 Zufahrten fur landwirtschaftliche
Maschinen gem. Planzeichnung zulassig; diese sind als Griinweg anzulegen.
Bei Bedarf ist eine Zaunung zu errichten (bei starkem Wildverbiss), um Nach-
pflanzungen zu vermeiden.

MalBnahmen zum Ausgleich auf FI.Nr. 202, Gmkg. Rommelsried/Gemeinde
Kutzenhausen (FlachengrdfRe: 10.058 m?)

Entwicklungsziel:

a)
b)

Herausnahme der intensiv-ackerbaulichen Nutzung im Wasserschutzgebiet.
Artenreiche Extensivwiese mit randlichem Feldgehdlz und Obstwiese.

Herstellungsmalnahmen

a)

b)

d)

f)

Ansaat mit autochthoner Saatgutmischung fir artenreiches Extensivgriunland

Rieger-Hofmann, Mischung Nr. 02 Frischwiese oder vergleichbar.

Pflanzung von 12 Obstbaumen als Hochstamm in zwei versetzten Reihen mit

Pflanzabstanden von 12-20 m, in Nord-Sud Richtung, gem. Pflanzliste unter

§ 11 (7) 3 ,Obstwiesen”.

Pflanzung eines gestuften Waldrandes mit einer Tiefe von 8 m, ndrdlich der

FI.Nr. 204/7 (Fichtenforst):

— Zwei- bis dreireihige Gehdlzpflanzung aus Strduchern und Heistern gem.
Pflanzliste unter § 11 (7)1 ,Gestufter Waldsaum®.

— Abstand der Straucher untereinander: 1,5 m bis 2,0 m

— Standraum / Pflanzabstand der Heister: 2,0 m bis 2,5 m

— Abstand zum Wald: Pflanzung auf3erhalb des Wurzelbereichs (Kronen-
traufe), jedoch mind. 3 m vom Stamm entfernt

Entlang der Nordgrenze sowie entlang der Ostgrenze sind Feldhecken anzu-

legen (dreireihig aus heimischen Gehdlzen), die jeweils abschnittsweise un-

terbrochen sind

Pflanzung einer Eiche in der Pflanzqualitat StU 12-14 cm an der nérdlichen

Grundsticksgrenze (sudlich des Flurweges)

— Quercus robur (Stiel-Eiche)

— Abstand zum Weg: mind. 2,5 m

Sowohl bei der Eingriinung als auch bei der Hecke auf der Ausgleichsflache

ist bei Bedarf eine Zaunung zu errichten (bei starkem Wildverbiss), um Nach-

pflanzungen zu vermeiden.
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3. Entwicklungsmalnahmen:
a) Im ersten Jahr der Ansaat mind. 5 Schréppschnitte.
b) In den Folgejahren zweischirige Mahd ab 15.06. mit Abfuhr des Mahgutes.
¢) Keine Dingung.
d) Belassen eines jahrlich wechselnden Bracheanteils von ca. 15% (Deckung fur

Niederwild, Sicherung von Entwicklungsstadien der Insektenwelt).

(6) MalBnahmen zum Ausgleich auf FI.Nr. 498, Gmkg. Agawang/Gemeinde Kutzen-
hausen (FlachengrofRe: 9.397 m?2)

1. Entwicklungsziel:

a)

Differenzierter Waldrand mit randlichem Feldgehdlz und vorgelagerter exten-
siver Wiese mit Einzelgehdlzen.

2. Herstellungsmalnahmen

a)

Ansaat mit autochthoner Saatgutmischung fir artenreiches Extensivgrinland
Rieger-Hofmann, Mischung Nr. 02 Frischwiese oder vergleichbar.

b) Pflanzung von mind. sechs Obstbaumen als Hochstamm an der sidlichen und
ostlichen Grundsticksgrenze (abgemarkter Weg, Grasweg, FI.Nr. 266) gem.
Pflanzliste unter § 11 (7) 3 ,Obstwiesen®.
c) Pflanzung eines gestuften Waldrandes bestehend aus heimischen Gehdlzen
angrenzend an die bestehende Waldflache auf den FI.Nrn. 924 (TF), 458 (TF),
Gmkg. Agawang
— ein- bis funfreihige Gehdlzpflanzung aus Strauchern und Heistern gem.
Pflanzliste unter 8§ 11 (7)1 ,Gestufter Waldsaum® und gem. Planskizze
(s. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen, Pkt. 9)

— Abstand der Strducher untereinander: 1,5 m bis 2,0 m

— Standraum / Pflanzabstand der Heister: 2,0 m bis 2,5 m

— Abstand zum Wald: Pflanzung aul3erhalb des Wurzelbereichs (Kronen-
traufe), jedoch mind. 3 m vom Stamm entfernt

d) Sowohl bei der Eingriinung als auch bei der Hecke auf der Ausgleichsflache
ist bei Bedarf eine Zaunung zu errichten (bei starkem Wildverbiss), um Nach-
pflanzungen zu vermeiden.

3. EntwicklungsmalRnahmen

a) Im ersten Jahr der Ansaat mind. 5 Schroppschnitte.

b) In den Folgejahren zweischirige Mahd ab 15.06. mit Abfuhr des Mahgutes.

c) Keine Diungung.

d) Belassen eines jahrlich wechselnden Bracheanteils von ca. 15% (Deckung fur
Niederwild, Sicherung von Entwicklungsstadien der Insektenwelt).

e) Fachgerechter Schnitt der Obstgehdélze.
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(1)

1.

Pflanzlisten fir die Ausgleichsflachenherstellung

,Ortsrandeingrinung®“ aus Strauchern und Baumen

a)

b)

Straucher: Pflanzqualitat: h 60-100

Arten wie;:

Amelanchier ovalis
Sambucus nigra
Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Salix capraea
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Felsenbirne

Holunder

Hasel

Kornelkirsche
Gemeiner Hartriegel
Weil3dorn

Europ. Pfaffenhiitchen
Liguster

Sal-Weide

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Laubbaume, |I. Wuchsklasse: Pflanzqualitat: StU 18/20
Arten wie:

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Juglans regia
Prunus avium ?
Quercus robur *

Tilia cordata

Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Walnuss
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Laubbaume Il. Wuchsklasse: Pflanzqualitat: StU 16/20
Arten wie:

Acer campestre
Carpinus betulus *
Sorbus aria
Betula pendula ?
Sorbus torminalis

Feld-Ahorn
Hainbuche
Mehlbeere
Sandbirke
Elsbeere

! Baume auch geeignet fiir die Verwendung an der Regenriickhaltemulde

,Gestufter Waldsaum® aus Strauchern und Heistern. Fir alle Arten sind aus-
schlielich autochthone Pflanzen zu verwenden.

a)

b)

Heister: Pflanzqualitat: h 125-200 cm

Arten wie:

Straucher: Pflanzqualitat: h 60-100 cm

Malus sylvestris
Pyrus communis
Prunus avium
Sorbus torminalis

Arten wie:

Cornus mas
Cornus sanguine
Corylus avellana

Wild-Apfel
Wild-Birne
Vogel-Kirsche
Elsbeere

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
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— Crataegus monogyna/laevigata Ein- bzw. Zweigriffliger Weil3dorn
— Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
— Ligustrum vulgare Liguster
— Lonicera xylostheum Heckenkirsche
— Rosa canina Hunds-Rose
— Rosa rubiginosa Wein-Rose
— Viburnum lantana Wolliger Schneeball
3. ,Obstwiesen®

a) Kulturarten:
— Apfel, Pflanzqualitat: Hochstamm, StU 10-14 cm
Bohnapfel, Berlepsch, Kaiser Wilhelm, Gravensteiner, Boskop, Wettringer
Traubenapfel, Kesseltaler Streifling, Jakob Fischer, Klarapfel
— Birne, Pflanzqualitat: Hochstamm, StU 10-14 cm
Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Kdstliche von Charneu

b) Wildobst:
Fur folgende Arten sind, soweit nicht anders vermerkt, ausschlief3lich autoch-
thone Pflanzen zu verwenden. Pflanzqualitat: StU 10-12 cm

— Juglans regia Walnuss (autochthon nur, wenn verfligbar)
—  Prunus avium Vogel-Kirsche

—  Sorbus torminalis Elsbeere

—  Sorbus domestica Speierling (autochthon nur, wenn verfligbar)

8§12 IMMISSIONSSCHUTZ

(@) Landwirtschaftliche Geruchsbelastigungen

Im GE 1.2 durfen bauliche Anlagen, die nicht nur dem vorubergehenden Aufent-
halt von Personen dienen (d.h. Arbeitsstatten, Blro-/Verwaltungsgebaude, etc.),
nur errichtet werden, wenn die Gebaudedffnungen (Fenster, Tlren, etc.) und das
Luftungskonzept der Gebaude so situiert werden, dass sich Lufteinldsse aul3er-
halb des GE 1.2 befinden. Nicht 6ffenbare Fenster sind im GE 1.2 zulassig.

(2) Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 fur eine Gliederung
nach 8 1, Abs. 4 Nr. 2

1. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach der DIN 45691:
2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder tags noch nachts Uberschreiten.

Hinweis: Der Tagzeitraum erstreckt sich im vorliegenden Fall von 06:00 Uhr bis
21:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 21:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):
GE | tags Lex = 55 dB (A) | tags Lex = 55 dB (A) | FlachengroRe = 17.734 m2
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(3)

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufihren.

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt flir Immissionsorte
auBerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Bei ZK er-
ganzen: in Verbindung mit Anlage A.2.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tiber mehrere Teilflachen, so
ist dieses Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel
nicht groRer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergeben-
den Immissionskontingente.

Die Emissionskontingente durfen nur fiur eine Anlage oder einen Betrieb herange-
zogen werden.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet dargestellte
Grundstucksflache heranzuziehen.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans, wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert an den mal3-
geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.

Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen im Sinne
des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fiir die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen mit
schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B. Wohnraume, Schlafraume, Unter-
richtsraume, Burordume) gelten nachfolgende Festsetzungen:

Im nachfolgenden Plan Nr. 1 sind die Bereiche mit den jeweils malRgeblichen Au-
Renlarmpegeln und im nachfolgenden Plan Nr. 2 sind die zum Luften geeigneten
Bereichen festgesetzt.
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Plan Nr. 1: Bereiche mit den jeweils mafigeblichen AuBenIérmpégeln
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Plan Nr. 2: Zum Luften geeignete Bereiche

Die sich aus den malRgeblichen AuRenlarmpegeln ergebenden erforderlichen
Schalldamm-MaRe der AuRenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-01 "Schall-
schutz im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen” diurfen nicht unterschritten
werden.

Es sind Wohnungen so zu planen, dass Schlaf- und Kinderzimmer mindestens
Uber ein Fenster in einem zum Luften geeigneten Bereich verfiigen.

Falls eine Planung von Schlaf- und Kinderzimmern wie in 3.) vorgegeben nicht
maoglich ist, sind die betreffenden Schlaf- und Kinderzimmer mit einer schallge-
dammten Liftung auszustatten.

Schallgedammte Liftungen kdonnen entfallen, wenn die betreffenden Schlaf- und
Kinderzimmer mit Pufferraumen (Wintergarten, Loggien, etc.), Prallscheiben oder
sonstigen pegelmindernden MalRnahmen vor den Larmimmissionen geschitzt
werden (Minderung des Schallpegels vor dem Fenster von mindestens 5 dB(A))
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bzw. wenn das erforderliche Schalldammmal der Fassade bei anderen Liftungs-
konzepten sichergestellt ist.

Pufferraume mussen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder
Kinderzimmer nicht geeignet sind.

Die in Nr. 1 vorgegebenen maRgeblichen AuRenlarmpegel und die in Nr. 3 vorge-
gebenen Bereiche, in denen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nachts zum
Luften geeignet sind, kdnnen alternativ auch auf Grundlage von Larmpegelbe-
rechnungen und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw.
des Freistellungsverfahrens ermittelt werden.

Ein Fenster ist zum Luften geeignet, wenn der fir Verkehrslarmeinwirkungen oder
Gewerbelarmeinwirkungen ermittelte Beurteilungspegel vor dem gedffneten Fens-
ter einen Wert von 49 dB(A) zur Nachtzeit nicht Uberschreitet.

Hinweis:

1.

Die sich aus den festgesetzten maf3geblichen Auflenlarmpegeln ergebenden
Schalldamm-MalRe der AuRenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend
der im Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten. Auf-
grund Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen Larmbelastungen
kdénnen sich andere Anforderungen fir die Schalldamm-MalRe der AuBenbauteile
ergeben. Dies ist jeweils im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Ge-
nehmigungsfreistellungsverfahren durch den Bauwerber zu prifen.

Bei der Planung und Installation von Klimageraten, Kihlgeraten, Liftungsgeraten,
Luft-Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerken und &hnlichen Anlagen und Ge-
raten sind die Vorgaben aus dem LAI "Leitfaden fir die Verbesserung des Schut-
zes gegen Larm bei stationdren Geraten" ergebende Mindestabstande zur be-
nachbarten Wohnbebauung zu beachten. Der Leitfaden ist zu beziehen unter
www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz_ge-
gen_laerm_bei_stat_geraete 1588594414.pdf oder kann kostenlos bei der BE-
KON Larmschutz & Akustik GmbH angefordert werden.

Die durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden und umliegenden
Flachen entstehenden Larm-, Staub und Geruchsimmissionen sind im gesamten
Bebauungsplangebiet hinzunehmen. Dies gilt auch z.B. flr Larmimmissionen die
bei besonderen Pflege- oder Erntetatigkeiten nachts entstehen.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungs-
verfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbe-
horde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der Ermachtigung der
Bau-VorlV abzustimmen.
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§ 13

BEWEHRUNGSVORSCHRIFT

§ 14

Mit GeldbuRe bis zu € 500.000,- kann belegt werden, wer vorséatzlich oder fahr-
lassig einer im Bebauungsplan enthaltenen o6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhan-
delt (Art. 79 Abs. 1 BayBO).

INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

(3)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Nordlicher Ortsrand von Kutzen-
hausen® tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten ersetzt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Nordlicher
Ortsrand von Kutzenhausen“ den Bebauungsplan Nr. 24 ,Nordlicher Ortsrand von
Kutzenhausen in der Fassung vom 06.03.2017 (rechtskraftig durch Bekanntma-
chung vom 28.04.2017) vollstandig.

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Nordlicher Orts-
rand von Kutzenhausen® wird im Bereich der Teilflache der FI.Nr. 270 (Gmkg.
Kutzenhausen) der Bebauungsplan Nr. 24  Nérdlicher Ortsrand von Kutzenhau-
sen“ in der Fassung vom 06.03.2017 (rechtskraftig durch Bekanntmachung vom
28.04.2017) aufgehoben.
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ENTWURF
Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. BAUM- UND STRAUCHPFLANZUNGEN - PFLANZLISTE
1.1 Baume |I. Wuchsklasse

Pflanzqualitat: StU 18/20

Arten wie;

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Juglans regia
Prunus avium ?
Quercus robur *

Tilia cordata

1.2 Baume Il. und Ill. Wuchsklasse
Pflanzqualitat: StU 16/20

Arten wie;

Acer campestre 2
Carpinus betulus %2
Sorbus aria 2

Betula pendula ?
Malus sylvestris

Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Walnuss
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Feld-Ahorn (in Sorten stralenraumbegleitend)
Hainbuche (in Sorten strallenraumbegleitend)
Mehlbeere
Sandbirke
Holz-Apfel

Malus, Zierapfel, z.B. Sorte "John Downie’ ?

Prunus, i. Arten und Sorten ?
Prunus padus !

Pyrus, i. Arten und Sorten 2
Sorbus torminalis

Trauben-Kirsche

Elsbeere

und Obstbdume (Hoch- und Halbstamm) in regionaltypischen Arten und Sorten

1 Baume auch geeignet fur die Verwendung an der Regenriickhaltemulde
2 Baume geeignet als StraRenraumbegriinung gem. 8 10 (3) 1

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 26.07.2023

Seite 27 von 33



GEMEINDE KUTZENHAUSEN ENTWURF
BP Nr. 24 ,Nérdlicher Ortsrand von Kutzenhausen*, 1. Anderung Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

2. NIEDERSCHLAGSWASSERVERSICKERUNG

Oberflachenwasser darf dem gemeindlichen Schmutzwasserkanal nicht zuge-
fahrt werden (Trennsystem).

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der "Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren.
Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird
die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser® der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation
zu beseitigen.

Insbesondere trifft dies fiir Niederschlagswasser aus Flachen zu, auf denen mit was-
sergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht
auszuschlie3en ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfin-
den.

3. BODENDENKMALER

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaler std3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Be-
sitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf
die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 26.07.2023 Seite 28 von 33



GEMEINDE KUTZENHAUSEN ENTWURF
BP Nr. 24 ,Nérdlicher Ortsrand von Kutzenhausen*, 1. Anderung Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle
Thierhaupten) oder die zustéandige Untere Denkmalschutzbehérde.

Hinweis:

Der Denkmalbestand ist nicht statisch und kann sich daher auch im Planungsgebiet
andern. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD) ist jedoch bestrebt, die
Informationen zu den Denkmalern auf Stand zu halten. Die aktuelle Denkmalauswei-
sung bietet der unter http://www.blfd.bayern.de zugangliche Bayern Viewer-denkmal.

ALTLASTEN

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altab-
lagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

IMMISSIONEN

5.1

5.2

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die land-
wirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der angren-
zenden landwirtschaftlich ordnungsgemal genutzten Flachen unentgeltlich zu dul-
den und hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei den tblichen dérflichen
Gegebenheiten und sind mit dem ,landlichen Wohnen" vereinbar.

Zugénglichkeit der Normen, Richtlinien und technische Regelwerke

Alle Normen kdnnen zusammen mit den tUbrigen Bebauungsplanunterlagen zu den
gangigen Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung Kutzenhausen (Schulstrae 10,
86500 Kutzenhausen) eingesehen werden.

Die genannten Normen sind beim Deutschen Patentamt archivméafig gesichert hin-
terlegt.

Die genannten Normen sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth
Verlag GmbH, Burggrafenstraf3e 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen kdnnen auch bei der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH
(Morellstral3e 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach Voranmeldung kosten-
los eingesehen werden.

WASSERRECHT

Aus wasserrechtlicher Sicht ist bei der Bebauung der Grundstiicke sicherzustellen,
dass der natirliche Ablauf von wild abflieRendem Wasser nicht zum Nachteil eines
hoher liegenden Grundstiicks behindert bzw. zum Nachteil tiefer liegender Grundstii-
cke verstarkt oder auf andere Weise verandert wird (8 37 WHG).
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7. OBERFLACHENWASSER UND WILD ABFLIERENDES WASSER

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflu-
tungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu
treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kel-
lergeschosse dauerhaft verhindert. AuRerhalb des HQ100-Bereiches wird eine So-
ckelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante empfohlen. Kellerfenster so-
wie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschachten, ausgefihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

8. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

Auf der FI.Nr. 300, die zum Teil im Umgriff des Bebauungsplanes liegt, befindet sich
eine Altablagerung, die im Altlastenkataster unter der Nr. 77200218 mit der Bez.
,Ostl. Ortsrand von Kutzenhausen* gefiihrt wird. GemaR den Eintragungen im Altlas-
tenkataster konnte der, von der Ablagerung ausgehende, Gefahrenverdacht bereits
ausgeraumt werden.

Mit Schreiben des Landratsamtes Augsburg vom 04.06.2013 wurde die Altlastenver-
dachtsflache unter der Auflage, dass die Flache nur landwirtschaftlich genutzt wer-
den darf, aus dem Altlastenkataster entlassen. Bei Nutzungsanderung des Grundsti-
ckes ist das Sachgebiet Immissionsschutz, Staatliches Abfallrecht des Landratsam-
tes Augsburg zu informieren. Bei Baumalnahmen im Bereich des Grundstiickes Flur-
Nr. 300 der Gem. Kutzenhausen sind Bodenaushubmaflinahmen durch einen Fach-
gutachter zu begleiten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Bdoden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fiihren kénnen.

Generell ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, ob evitl. kiinstliche Auffillungen, Altab-
lagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Die Entsorgung von uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bau-
verzégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn
geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden® mit Verwer-
tungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw.
die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 26.07.2023 Seite 30 von 33



GEMEINDE KUTZENHAUSEN ENTWURF
BP Nr. 24 ,Nérdlicher Ortsrand von Kutzenhausen*, 1. Anderung Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bei Uberschiissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg
die rechtlichen und technischen Anforderungen (z.B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur
Verflillung von Gruben und Brichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie
DepV) malgeblich.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
geudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden)
oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV
zu verwerten.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mog-
lichst wieder seiner Nutzung zuzufihren.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen
maoglichst zu vermeiden. Ansonsten sind geeignete SchutzmalRhahmen zu treffen.
Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i.S.d. § 12 BBodSchV zur Her-
stellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforde-
rung des § 12 BBodSchV einzuhalten.

9. SCHEMASCHNITT ZUR AUSGLEICHSFLACHE
Herstellungsmafinahmen der FI.Nr. 498
10. ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

Der LOoschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen.
Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Gewerbegebieten
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eine Bereitstellung von mind. 1600 I/min und in Wohngebieten von mind. 800 I/min,
jeweils Uber zwei Stunden erforderlich.

Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331
auszubauen. Hydranten sind in Gewerbegebieten im Abstand von ca. 100 m in Wohn-
gebieten von ca. 140 m zu situieren.

Fur Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer offentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind, missen Zufahrtswege fir die Feuerwehr nach der Richtli-
nie Uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstlicken angelegt werden.

Die Mindestabstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen mussen den Vor-
schriften des Verbandes Deutscher Elektrotechniker VDE 0132 und 0210 entspre-
chen. Zur Durchfuhrung eines sicheren Loschangriffs muss der Abstand zwischen
dem moglichen Standplatz eines Strahlrohres (z.B. Geladndeoberflache, Balkon,
Traufe) und den Leiterseilen mind. 9,5 m betragen.
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VERMERK ZUR AUSFERTIGUNG UND ZUM INKRAFTTRETEN

1. AUSFERTIGUNG

Kutzenhausen, den . .2023

Andreas Weil3enbrunner
1. Birgermeister (Siegel)

2. INKRAFTTRETEN

Kutzenhausen, den . .2023

Andreas Weil3enbrunner
1. Birgermeister (Siegel)
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