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Gemeinde Kutzenhausen - Bebauungsplan Nr. 30 ,,An der Loh* -
Umweltbezogene Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1. Anlass

Die Gemeinde Kutzenhausen hat in der Sitzung vom 16.12.2019 die Aufstellung fur den Be-
bauungsplan ,An der Loh* im OT Maingriindel nach § 13b BauGB beschlossen. Damit soll
die planungsrechtliche Voraussetzung flr die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA) geschaffen werden. Die Gemeinde mochte diese Flache als Wohngebiet entwickeln
und damit einen endgultigen Ortsrand an dieser Stelle schaffen. Das Planvorhaben befindet
sich im Westen vom Ortsteil Maingriindel.

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 18. Juli 2023 (Az. 4 CN 3/22), § 13b BauGB
fur unvereinbar mit Europarecht erklart. Durch die Einfluhrung eines neuen § 215a BauGB
wurde eine Art ,Reparaturvorschrift” fir den klarstellend aufgehobenen § 13b BauGB ge-
schaffen. Die Regelung soll es einerseits ermdglichen, nach § 13b BauGB begonnene Plan-
verfahren geordnet zu Ende zu fiihren. Hierfir ist in der Neuregelung die Durchfiihrung einer
umweltbezogenen Vorprifung des Einzelfalls entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB vor-
gesehen. Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB, die vor Ablauf des 31. Dezembers
2022 férmlich eingeleitet wurden, sollen danach im beschleunigten Verfahren abgeschlossen
werden kénnen, wenn die Vorprifung keine Anhaltspunkte flr erhebliche Umweltauswirkun-
gen des Bebauungsplans ergibt.

Voraussetzung fir die Durchflihrung des beschleunigten Verfahrens ist, dass nach den Kri-
terien der Anlage 2 zum BauGB die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 in der Abwa-
gung zu berucksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls).

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zu-
lassigkeit von Vorhaben bergriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch dann ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutz-
guter bestehen oder dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes zu beachten sind.

In dieser Vorprifung des Einzelfalls werden die umweltrelevanten Eckpfeiler der Planung ge-
maf Anlage 2 BauGB zusammengestellt und eine Einschatzung zu den mit der Planung ein-
hergehenden Umweltauswirkungen insbesondere im Hinblick auf erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vorgenommen.
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Projektbeschreibung

Lage und raumliche Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand von Maingrindel, ein Ortsteil der Ge-
meinde Kutzenhausen. Der Geltungsbereich umfasst die FI.-Nrn. 488 (TF), 489 (TF), 871
(TF), 871/1 und 888/1 der Gemarkung Maingrindel (siehe nachfolgende Abb.).

888

4 493
&y

_ 495/}
435Q7 \\Z

el
Cj e 484 A

Abbildung 1: Lage und rdumliche Abgrenzung (rot markiert) des Plangebietes
Quelle: BayernAtlas, Abruf 2024

Bestandssituation und Planung

Die geplante Bebauung grenzt an bestehende Siedlungsstrukturen an. Die Flache ist unbe-
baut und wird zurzeit als Grinflache genutzt, im &stlichen Bereich befinden sich drei Stra-
Renbdume. Westlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an (siehe Abb. 2). Ziel ist
die Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) in Form von Einzelhdusern oder
Doppelhausern. Die Entwicklung nach Westen entlang des ,Unterer Lohweg“ ist dem drin-
gend bendtigten Baulandbedarf geschuldet, da auf andere Baullicken kein Zugriff besteht
und dient u. a. der langfristig geplanten Weiterentwicklung von Maingrindel in diesem Be-
reich. Maingrindel kann aus Sicht der Gemeinde in Zukunft nur nach Westen weiterentwickelt
werden, da nach Siiden die Immissionen der B 300, nach Norden die Immissionen der Bahn-
strecke und im Osten die Immissionen grofl3er landwirtschaftlicher Betriebe eine Entwicklung
nicht ermoglichen.
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LHRERER | il
Abbildung 2: Lage des Plangebietes (rot markiert) im Luftbild
Quelle: BayernAtlas, Abruf 2024

Seite 4 von 18



HY L. A Richard-Wagner-Strafe 6, 86356 Neusafl
o I Ic Tel.: (08 21) 4 60 59-0 Fax.: (08 21) 4 60 59-99
.. invent the future www.steinbacher-consult.com
info@steinbacher-consult.com

Gemeinde Kutzenhausen - Bebauungsplan Nr. 30 ,,An der Loh* -
Umweltbezogene Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

w

Grundlagen

Fur die Prifung der Kriterien der Checkliste zur Vorprifung des Einzelfalls nach An-
lage 2 BauGB wurden im Wesentlichen folgende Unterlagen verwendet:

o die interaktiven Online-Karten BayernAtlas und UmweltAtlas des bayerischen Lan-
desamts fur Umwelt

e Bebauungsplan Nr. 30 ,An der Loh“, Rechtsverbindliche Fassung vom 22.02.2022
(Steinbacher-Consult)

4. Inhalte und Kriterien der umweltbezogenen Vorprifung des Einzel-
falls

In der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls ist Gberschlagig zu prifen, ob das Vorhaben
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die bei der Entscheidung ber die
Genehmigung des Vorhabens bzw. bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan zu
bertcksichtigen waren und die die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung zur
Folge hatten.

Dabei hat die Prifung anhand der in Anlage 2 zum BauGB zu erfolgen, welche

e die Merkmale des Bebauungsplans und

e die Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Ge-
biete

zu untersuchen hat und danach eine zusammenfassende Abschatzung der Wirkungen des
Bebauungsplans in Bezug auf evtl. erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der ermittelten Sachverhalte zu formulieren. Die Prifung soll feststellen, ob der
Plan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4
BauGB in der Abwagung zu berucksichtigen

waren oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3 BauGB auszugleichen waren.
Somit gibt die Anlage 2 zum BauGB die Arbeitsschritte bzw. die Inhaltsangabe der umwelt-
bezogenen Vorprifung des Einzelfalls vor.
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5. Beurteilung der Kriterien fiir die Vorpriifung

GemalR § 13a BauGB ist die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes
durch eine Uberschlagige Prifung einzuschatzen.
Dabei sind die nachfolgend aufgeflihrten Kriterien nach Anlage 2 BauGB zu berticksichtigen

(Tabelle 1).

Tabelle 1: Tabelle zur Beurteilung der Kriterien fiir die Vorpriifung

Nr. Beschreibung der Kriterien gemaR | Erlauterung
Anlage 2 BauGB (zu § 13a Absatz
1 Satz Nr. 2)

che erhebliche

Umweltaus-

Voraussichtli-
wirkungen

Nein

o
Q

1. Merkmale des Bebauungsplanes insbesondere in Bezug auf

1.1 das Ausmal, in dem der Bebauungs- | = Die PlangebietsgroRe stellt X

plan einen Rahmen im Sinne des den Bedarf dar, der sich auf

§ 35 abs. 3 des Gesetzes (ber die einer GroRe von 2.741 m?

Umweltvertraglichkeitspriifung setzt; entwickeln soll.

" Es werden durch den Bebau- X
ungsplan keine anderen Zu-
lassigkeiten von Vorhaben
vorbereitet oder begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen.

1.2 das Ausmal, in dem der Bebauungs- | » Durch den Bebauungsplan X

plan andere Pléne und Programme werden keine anderen Plane

beeinflusst; und Programme beeinflusst.

" Im rechtswirksamen Fl&- X
chennutzungsplan wird der
Planungsbereich aktuell
noch als Gemeinbedarfsfla-
che fir Dorfliche Belange
(Vereine, Sport, Kultur) dar-
gestellt. Der Flachennut-
zungsplan ist aufgrund der
Bebauungsplananderung im
beschleunigten Verfahren im
Nachgang des Verfahrens
auf dem Wege der Berichti-
gung anzupassen.
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Beschreibung der Kriterien gemaf
Anlage 2 BauGB (zu § 13a Absatz
1 Satz Nr. 2)

Erlauterung

Voraussichtli-

che erhebliche
Umweltaus-

1.3

die Bedeutung des Bebauungspla-
nes fiir die Einbeziehung umweltbe-
zogener, einschlielllich gesundheits-
bezogener Erwégungen, insbeson-
dere im Hinblick auf die Férderung
der nachhaltigen Entwicklung;

Das Plangebiet unterliegt der
anthropogenen Nutzung in
Form einer Griunflache (Frei-
flache des Siedlungsberei-
ches). Die Bedeutung des
Bebauungsplanes im Hin-
blick auf umweltbezogene
Erwagungen wird aufgrund
der Lage und der angrenzend
vorhandenen Bebauung und
einhergehender Flachenver-
siegelung als gering einge-
stuft. Die Schutzglter von
Natur und Landschaft (Bo-
den, Flache, Klima, Luft,
Wasser Biotoptypen
Flora/Fauna, Kulturgiter)
sind durch die angrenzend
vorhandene Bebauung und
Verkehrsflachen (,Musik-
heimstrae“ und ,Unterer
Lohweg®“) des OT Maingriin-
del bereits Uberformt und von
nachrangiger Bedeutung.

| Wirkungen

Mit Umsetzung des Bebau-
ungsplans kommt es auf-
grund der geplanten Nutzung
und der geringen GroéRRe des
Bebauungsplanes zu keiner
nennenswerten Zunahme
der Larmbelastigung (Emis-
sion).

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind
bei Aufstellung und Ande-
rung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforde-
rungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse zu
bericksichtigen.
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1 Satz Nr. 2) 2 E 3 §
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Die Gemeinde Kutzenhau-
sen hat deshalb das Ingeni-
eurburo Kottermair GmbH,
Altominster, damit beauf-
tragt, die Larmimmissionen
im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans sachverstan-
dig zu untersuchen. Nach der
schalltechnischen  Untersu-
chung der Ingenieurbiro Kot-
termair GmbH vom
11.10.2021, Auftrags-Nr.
7717.1/2021-RK, bestehen
aus schalltechnischer Sicht
keine Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungs-
plans.

Die Festsetzung eines allge-
meinen Wohngebiets im Gel-
tungsbereich des Bebau-
ungsplans ist gleichwohl zu-
lassig, denn die Uberschrei-
tungen durch den auf das
Plangebiet einwirkenden
Verkehrslarm (Bundesbahnli-
nie Augsburg - Ulm) kénnen
nach den Ergebnissen der
schalltechnischen Untersu-
chung der Ingenieurbiiro Kot-
termair GmbH durch die in
den Festsetzungsvorschla-
gen getroffenen baulichen-
und passiven Schallschutz-
maf-nahmen ausgeglichen
werden; diese Schallschutz-
malnahmen werden im Be-
bauungsplan auch festge-
setzt.

Durch die unmittelbare Nach-
barschaft zu landwirtschaftli-
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chen Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-
, Geruchs- und Staubeinwir-
kungen, welche aus ord-
nungsgemaler Bewirtschaf-
tung resultieren, nicht ausge-
schlossen.

Zudem ist mit sonstigen
Larmbeeintrachtigungen, z.
B. wahrend der Erntezeit
(Mais-, Silage- und Getreide-
ernte, ev. Zuckerriibenernte)
auch nach 22.00 Uhr zu rech-
nen. Diese sind dauerhaft zu
dulden und entschadigungs-
los hinzunehmen.
Birgerhaus und Musiker-
heim:

Die Harmoniemusik Main-
grindel hat die gesetzlich
vorgeschriebenen  Immissi-
onswerte bereits gegenuber
der deutlich naherliegenden
Nachbarbebauung einzuhal-
ten. Damit sind sie im Bauge-
biet ohnehin eingehalten.
Dies wurde auch vom Biro
Kottermair bestatigt. Dartber
hinaus wird die DIN 18005
eingehalten sofern Orches-
terproben und Instrumental-
proben bzw. -unterricht zur
Tageszeit nur bei geschlos-
senen Fenstern stattfinden
und eine weitere Nutzung
des Musikerheims unter den-
selben Annahmen wie die
Abendnutzung des Birger-
hauses nach 22.00 Uhr nicht
mehr stattfinden.
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Die Gemeinde bestatigt,
dass die Nutzung des Musi-
kerheims jeweils Do und Fr.
von 19.15 Uhr bis max. 22.00
Uhr stattfindet.

Der Schiel3stand des Biirger-
hauses liegt im Keller und ist
damit schalltechnisch nicht
mafgeblich. Abfahrten
nachts, sind in der schalltech-
nischen Untersuchung be-
rechnet. Aufgrund der Lage
der Stellplatze und Planung
zueinander sind keine Kon-
flikte zu erwarten. Der ge-
ringe Gaststattenbetrieb
(Sonntag von 10.30 Uhr bis
11.30 Uhr) ist ebenfalls
schalltechnisch nicht rele-
vant.

Eigentimer kdnnen sich aber
auch privatrechtlich zur Dul-
dung hoéherer Immissionen
verpflichten. Der Gemeinde
wird daher empfohlen, beim
Verkauf der Grundstiicke in
den Kaufvertrag eine Ver-
pflichtung zur Duldung aller
vom Vereinsheim und vom
Musikheim ausgehenden Im-
missionen mit aufzunehmen.

Mit weiteren Emissionen aus
gewerblichen Quellen oder
aus dem StralRenverkehr ist
nicht zu rechnen.
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Beschreibung der Kriterien gemaf
Anlage 2 BauGB (zu § 13a Absatz
1 Satz Nr. 2)

Erlauterung

Voraussichtli-

che erhebliche
Umweltaus-

1.4

die fiir den Bebauungsplan relevan-
ten umweltbezogenen, einschliellich
gesundheitsbezogener Probleme;

Es wird keine Zulassigkeit
von Vorhaben vorbereitet
oder begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeits-
prifung unterliegen. Anhalts-
punkte fir die Beeintrachti-
gung der Schutzglter der
Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der eu-
ropaischen Vogelschutzricht-
linie sind nicht zu erwarten.

| Wirkungen

1.5

die Bedeutung des Bebauungsplans
fur die Durchfiihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften

Schutzgebiete (wie Natur-
schutzgebiet, Vogelschutz-
gebiet, FFH-Gebiet etc.)
nach BNatSchG liegen nicht
im Wirkungsbereich des Be-
bauungsplanes. Es ergeben
sich daher keine Bedeutun-
gen fUr nationale und europa-
ische Umweltvorschriften.

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich be-
troffenen Gebiete insbesondere in Bezug auf

Ja

Nein

2.1

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, H&u-
figkeit und Umkehrbarkeit der Aus-
wirkungen

Wahrscheinlichkeit der Aus-
wirkungen

Die baubedingten Auswirkun-
gen (Baustelleneinrichtung,
Baustellenverkehr, Bo-
denaushub etc.) treten auf je-
den Fall ein.

Durch die eigentliche Anlage /
Betriecb des Wohngebietes
entstehen unvermeidliche
Auswirkungen wie Versiege-
lung und dauerhafte Flachen-
inanspruchnahme die in Zu-
sammenhang mit Standort-
veranderungen und Lebens-
raumverlust stehen. Die Aus-
wirkungen sind aufgrund der
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GroRe des Eingriffs nicht von
erheblicher Art.

Dauer der Auswirkungen
Durch die Planung wird es zu
keiner wesentlichen Erho-
hung des Verkehrsaufkom-
mens auf den umliegenden
Straflen kommen.

Die baubedingten Auswirkun-
gen (Larm, Licht; Bewegung;
Erschitterung;  Schadstoff-
ausstof’ und Staub) sind tem-
porar.

Anlagebedingt kommt es
durch die Planung zu dauer-
hafter Flachenversiegelung.
Aufgrund der Vorbelastung
durch die angrenzende Be-
bauung und Verkehrsflachen
im unmittelbaren Umfeld sind
die Auswirkungen auf die
Schutzglter jedoch gering.
Die anlagebedingten Auswir-
kungen dauern fir die Zeit-
spanne an, in der das Wohn-
gebiet Bestand hat.
Betriebsbedingt kommt es zu
einer geringfiigigen Zunahme
des Larms (Gartenaktivitaten,
Autoverkehr zum Wohnhaus,
gof. spielende Kinder etc.)
und der Beleuchtung. Die be-
triebsbedingten  Auswirkun-
gen dauern fir die Zeitspanne
an, in der das Wohngebiet
Bestand hat und genutzt wird.
Haufigkeit der Auswirkungen:
Die baubedingten Auswirkun-
gen werden in der Regel pro
Parzelle oder hinsichtlich der
ErschlieRungsmalinahmen
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einmalig auftreten (Baustel-
leneinrichtung, Aushub etc.)
" Die anlage- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen treten
einmalig auf und dauern so
lange an, wie das Wohnge-
biet Bestand hat und genutzt
wird.
Umkehrbarkeit / Reversibilitat
der Auswirkungen
" Bei einem Rickbau des WA
mit entsprechender Entsiege-
lung und Oberbodenauftrag
in gleicher Menge und Quali-
tat kénnte die vorherige Nut-
zung (Grinflache im Sied-
lungsbereich) grundsatzlich
wiederhergestellt werden. Bei
allen Baumalnahmen, die
mit einem Bodenaustausch
verbunden sind, wird das ur-
springliche Bodengefiige je-
doch langfristig verandert und
z.T. irreversibel gestort.
2.2 den kumulativen und grenziber- | Im rechtswirksamen Flachennut- X
schreitenden Charakter der Auswir- | zungsplan wird der Planungsbe-
kungen; reich aktuell noch als Gemeinbe-
darfsflache fiir Dorfliche Belange
(Vereine, Sport, Kultur) dargestellt.
Der Flachennutzungsplan ist auf-
grund der Bebauungsplanande-
rung im beschleunigten Verfahren
im Nachgang des Verfahrens auf
dem Wege der Berichtigung anzu-
passen.
Ein kumulativer und grenziber-
schreitender Charakter von Aus-
wirkungen kann ausgeschlossen
werden.
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Beschreibung der Kriterien gemaf
Anlage 2 BauGB (zu § 13a Absatz
1 Satz Nr. 2)

Erlauterung

Voraussichtli-

che erhebliche
Umweltaus-

23

die Risiken fir die Umwelt, ein-
schlieB8lich der menschlichen Ge-
sundheit (zum Beispiel bei Unféllen);

" Aufgrund der Bestandssitua-
tion sowie der geplanten Nut-
zung in Form von Allgemei-
nem Wohngebiet besteht
kein erhdhtes Risiko fir die
Umwelt und den Menschen.
Mit der Planung werden
keine Risiken fir die Umwelt
oder Gesundheitsrisiken vor-
bereitet.

= Durch die unmittelbare Nach-

barschaft zu landwirtschaftli-
chen Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-
, Geruchs- und Staubeinwir-
kungen, welche aus ord-
nungsgemaler Bewirtschaf-
tung resultieren, nicht ausge-
schlossen.
Zudem ist mit sonstigen
Larmbeeintrachtigungen, z.
B. wahrend der Erntezeit
(Mais-, Silage- und Getreide-
ernte, ev. Zuckerriibenernte)
auch nach 22.00 Uhr zu rech-
nen. Die auftretenden Immis-
sionen sind jedoch nur tem-
porarer Art, nicht von erhebli-
chem Ausmall und fir die
menschliche Gesundheit
nicht bedenklich.

= Ein Altlastenrisiko ist nicht zu
erwarten.

| Wirkungen

2.4

den Umfang und die rdumliche Aus-
dehnung der Auswirkungen;

Wird durch die Groltenbegrenzung
(GRZ max. 0,3) in Bezug auf die
Grundflache berlicksichtigt.

Der Bebauungsplan bezieht sich
auf den unter Punkt 2. beschriebe-
nen Geltungsbereich. Uber das
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Nr. Beschreibung der Kriterien gemaR | Erlauterung , o
Anlage 2 BauGB (zu § 13a Absatz £8 .
1 Satz Nr. 2) 2 E 3 §
$55%
Plangebiet hinausgehende nach-
teilige Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.
25 Die Bedeutung und die Sensibilitdt | Das Plangebiet befindet sich am X

des voraussichtlich betroffenen Ge-
biets auf Grund der besonderen na-
tiurlichen Merkmale, des kulturellen
Erbes, der Intensitdt der Bodennut-
zung des Gebietes jeweils unter Be-
riicksichtigung der Uberschreitung
von Umweltqualitdtsnormen und
Grenzwerten;

westlichen Ortsrand der Ge-
meinde Maingrindel und grenzt
unmittelbar an die bereits vorhan-
dene Wohnbebauung sowie an
landwirtschaftliche Nutzflache im
Westen an. Es handelt sich um
eine derzeit unbebaute und unver-
siegelte Grunflache im Siedlungs-
bereich ohne nahere Bedeutung
bzw. Sensibilitdt fir die unter
Punkt 2.5 genannten Merkmale.
Es befinden sich weder Bau- noch
Bodendenkmale im Vorhabenbe-
reich.

Da im Allgemeinen Wohngebiet
die GRZ-Uberschreitung bis zu
0,45 zulassig ist, konnten ca.
665 m? auf den Parzellen versie-
gelt werden. Durch die Realisie-
rung des Bebauungsplans ,An der
Loh“ erhoht sich der Versiege-
lungsgrad des Geltungsbereiches
von 31 % (Bestand Verkehrsfla-
chen) auf 55 %. Die Stellplatze und
Grundstiickszufahrten werden je-
doch mit durchlassigen Belagen
ausgebildet, was eine Minimierung
des Versiegelungsrades bewirkt.
Der Bebauungsplan schafft Nach-
verdichtungsmdglichkeiten und si-
chert die stadtebauliche Ordnung.
Eine Uberschreitung von Umwelt-
qualitatsnormen und Grenzwerten
ist bei Umsetzung der Planung
nicht zu erwarten.
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Nr. Beschreibung der Kriterien gemaR | Erlauterung , o
Anlage 2 BauGB (zu § 13a Absatz £8 .
1 Satz Nr. 2) 2 E 3 §
S55%
2.6 folgende Gebiete: Ja Nein
2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Ab- * nicht betroffen X
satz 1 Nummer 8 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,
2.6.2 Naturschutzgebiete gemall § 23 des * nicht betroffen X

BNatSchG, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.3 Nationalparke gemél § 24 des = nicht betroffen X
BNatSchG, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.4 Biosphérenreservate und Land- * nicht betroffen X
schaftsschutzgebiete geméal3 den
§§ 25 und 26 des Bundenaturschutz-

gesetzes,

2.6.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope ge- * nicht betroffen X
mél § 30 des Bundesnaturschutzge-
setzes,

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemall § 51 = nicht betroffen X

des Wasserhaushaltgesetzes, Heil-
quellenschutzgebiete geméal3 § 53
Absatz 4 des Wasserhaushaltgeset-
zes sowie Uberschwemmungsge-
biete gemall § 76 des Wasserhaus-
haltgesetzes,

2.6.7 Gebiete, in denen die in Rechtsakten * nicht betroffen X
der Européischen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits liber-
schritten sind,

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevdlkerungs- = Die Gemeinde Kutzen- X
dichte, insbesondere Zentrale Orte hausen befindet sich ge-
im Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer 2 mafR Regionalplan Augs-
des Raumordnungsgesetzes, burg in der aulieren Ver-
dichtungszone von Augs-
burg.

Als  Einrichtungen der
Grundversorgung sind
eine Grundschule, ein Kin-
dergarten und eine Feuer-
wehr vorhanden. Durch
das Vorhaben wird die
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Nr. Beschreibung der Kriterien gemaR | Erlauterung , o
Anlage 2 BauGB (zu § 13a Absatz £8 .
1 Satz Nr. 2) 28 3 §
83 2
5o 22
2S§5%
Nachverdichtung im be-
stehenden Siedlungsraum
ermdglicht. Entwicklungs-
moglichkeiten von Sied-
lungsraumen werden nicht
eingeschrankt.
2.6.9 in amtlichen Listen oder Karten ver- = nicht betroffen X
zeichnete Denkméler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkméler oder Ge-
biete, die von der durch die Lédnder
bestimmten Denkmalschutzbehérde
als archéologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind.
Der Bebauungsplan fiihrt wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen Um- | Es  besteht eine
weltauswirkungen. Pflicht zur Durch-
fihrung einer Um-
weltprufung.
X Der Bebauungsplan fiihrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nach- | Es besteht keine
teiligen Umweltauswirkungen. Pflicht zur Durch-
fiihrung einer Um-
weltpriifung. Das
beschleunigte
Verfahren gemaR
§13b BauGB in
der bis zum Ablauf
des 22. Juni 2021
geltenden Fas-
sung kann ange-
wendet werden.
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o

Ergebnis

Unter Berlcksichtigung der Kriterien gemafl Anlage 2 BauGB wurden die Merkmale des Be-
bauungsplanes Uberprift und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Belange der Umwelt
beurteilt.

Die Uberschlagige umweltbezogene Vorprifung des Einzelfalls kommt zur Einschatzung,
dass der Bebauungsplan Nr. 30 ,An der Loh* voraussichtlich keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der weiteren Abwagung zu bericksich-
tigen sind.

Das Plangebiet liegt unmittelbar angrenzend an die bereits vorhandene Wohnbebauung am
Ortsrand von Maingriindel und wird aktuell als Grinflache im Siedlungsbereich genutzt. We-
sentliche negative Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter im Sinne von § Abs. 6 Nr. 7
BauGB werden aufgrund o.g. Bestandssituation und Lage ebenfalls nicht erwartet. Zudem
bestehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Insgesamt fuihrt das geplante Vorhaben sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen, die nach § 2 Absatz Satz 4 BauGB in der weiteren Abwagung zu be-
ricksichtigen sind. Da alle Voraussetzungen erflllt sind, kann der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren nach § 13b BauGB in der bis zum Ablauf des 22. Juni 2021 geltenden
Fassung aufgestellt werden.

Neusal, 12.09.2024, aufgestellt:
Projekt-Nr. 124403 Steinbacher-Consult
SSTE/AI%&M AN Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG
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