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Gemeinde Kutzenhausen B) ZEICHENERKLARUNG
14. Anderung des Flachennutzungsplanes Fassungsdatum: 28.07.2021

A) PLANZEICHNUNG

Rechtswirksame Fertigung (M 1:5 000) i. d. F. v. 23.06.1991, zuletzt geandert am
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Gemeinde Kutzenhausen

B) ZEICHENERKLARUNG

14. Anderung des Flachennutzungsplanes

B) ZEICHENERKLARUNG

Anderungsbereich

Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen

Dorfgebiete

HauptverkehrsstralRen

Sonstige Stral3en

Elektrische Freileitung mit Schutzstreifen
Spiel- und Bolzplatz

Grunflachen

Eingrinung von Bauflachen

Fassungsdatum: 28.07.2021

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Landschaftsbhestimmende Bdschungskante

Ackerstandort auf grundwasserfernen Béden

Grinlandstandort auf grundwasserfernen Béden

Landwirtschaftsflache mit besonderer

Okologischer Bedeutung — Extensivierung sinnvoll

Wald
Landschaftsschutzgebiet

Geholze best.
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Gemeinde Kutzenhausen C) BEGRUNDUNG

14. Anderung des Flachennutzungsplanes Fassungsdatum: 28.07.2021

C)

1.

BEGRUNDUNG

Anlass der Planung

Die Gemeinde Kutzenhausen erhdlt fir den Ortsteil von ansassigen Gewer-
betreibenden vermehrt Anfragen hinsichtlich gewerblicher Flachen. Um die-
ser Nachfrage nachzukommen, wurden die vorhandenen Flachenpotenziale
gepruft. Die Untersuchung hat ergeben, dass sich am 6stlichen Ortsrand des
Ortsteiles Agawang Flachen befinden, die hierfur geeignet sind. Das Plan-
gebiet grenzt dstlich an ein bestehendes Dorfgebiet an. Sidlich befindet sich
ein kleiner Auslaufer bestehender Wohnbebauung.

Die vorliegende Planung sieht ein Mischgebiet vor. Dadurch ist es méglich
Gewerbe und Wohnen in eine harmonischen und stadtebaulich vertretbaren
Zusammenhang zu bringen.

Ubergeordnete Planungsebenen und Fachplanungen
Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand 01.01.2020)

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 2020) z&hlt
die Gemeinde Kutzenhausen zum allgemeinen landlichen Raum (siehe. 2.2.1
(2)). Der landliche Raum soll nach dem Grundsatz (G) 2.2.5. so entwickelt
und geordnet werden, dass seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und
Arbeitsraum nachhaltig gesichert und weiterentwickelt werden kann.

Nach dem Ziel 1.1.1 (Z) des LEP sollen auRerdem gleichwertige Lebens-
und Arbeitsbedingungen hergestellt und gesichert werden (siehe 1.1.1. (2)).
Hierzu sind bedarfsgerechte Arbeitsplatze, Wohnraum und die Daseinsvor-
sorge zu sichern und zu erhalten (siehe 1.1.1. (G)).

Aufgrund der demographischen Entwicklung und der damit einhergehenden
alternde Gesellschaft, sollen diesen rdumlichen Auswirkungen entgegenge-
wirkt werden. Die Abwanderung der Bevdlkerung soll insbesondere in denje-
nigen Teilraumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen
sind, vermindert werden (siehe 1.2.2 (G)).

Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die M6g-
lichkeiten zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten
Arbeitsplatzen [...] genutzt werden (siehe 1.2.2 (G)).

Laut dem Landesentwicklungsprogramm heif3t es unter Punkt 3.3 ,Vermei-
dung von Zersiedelung — Anbindegebot® (Z), dass neue Siedlungsflachen
moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen sind.
Diesem Ziel wird mit der vorliegenden Planung entsprochen. Das Plangebiet,
schlie3t unmittelbar an bereits bestehende Siedlungseinheiten an.

Mit der vorliegenden Planung werden den Vorgaben des LEP 2020 entspro-
chen.
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Gemeinde Kutzenhausen C) BEGRUNDUNG

14. Anderung des Flachennutzungsplanes Fassungsdatum: 28.07.2021

2.2

Regionalplan

Die Gemeinde Kutzenhausen befindet sich gemafl Regionalplan Augsburg in
der &ul3eren Verdichtungszone von Augsburg. Verdichtungsraume besitzen
viele Vorteile, da sich eine erhdohte Konzentration der Bevélkerung und Wirt-
schaft durch das Zentrum ergibt, welche sich bis in diese auf3eren Verdich-
tungszonen auswirken.

Das Gebiet des Flachennutzungsplanes befindet sich im Naturpark Westli-
che Walder. Der Regionalplan stellt fir den Bereich des Bebauungsplanes
kein Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet dar. Auch Gebiete mit besonderer oder
herausragender Bedeutung fur Arten und Lebensraume sowie Landschafts-
bild und Erholung sind durch die Planung nicht betroffen.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus Raumstrukturkarte 1 Regionalplan Augsburg (0. Mal3stab)

2.3 Landschaftsschutzgebiete
Der Planungsbereich befindet sich nicht in einem Landschaftsschutzgebiet.
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Gemeinde Kutzenhausen C) BEGRUNDUNG

14. Anderung des Flachennutzungsplanes Fassungsdatum: 28.07.2021

3.

Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt am 0stlichen Rand der Gemeinde Kutzenhau-
sen/Ortsteil Agawang (FI. Nrn. 941/1, Teilbereich 1008, 1012, Teilbereich
1013, Teilbereich 1013/1 sowie Teilbereich 1029) und hat eine Grof3e von
ca.21.253 m2.

Westlich grenzt ein bestehendes Dorfgebiet an. Im Siden erstreckt sich ein
kleiner Teil an Wohnbebauung. Der Geltungsbereich umfasst einen Spiel-
und Sportplatz und wird in der Flachennutzungsplananderung als solches
weiter gefuhrt.

4. Bauleitplanung

4.1 Flachennutzungsplan
Die Gemeinde besitzt einen Flachennutzungsplan, genehmigt mit Bescheid
der Regierung von Schwaben vom 23.06.1991, Nr. 420-4621-266.2.
Zwischenzeitlich wurden bereits 13 Anderungen des Flachennutzungsplans
durchgefihrt.
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kutzenhausen in
der Fassung vom 16.12.1991 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans
im sidlichen Teil als Grunlandstandort auf grundwasserfernen Bdoden bzw.
im nordlichen Teil als Ackerstandort auf grundwasserfernen Béden darge-
stellt.
Der Anderungsbereich wird gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB als Flachen fir
,gemischte Bauflachen® ausgewiesen und im Bebauungsplan als Mischge-
biet (MI) festgesetzt.

5. Bebauungsplan
Fir die gewunschte stadtebauliche Entwicklung ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplans notwendig. Dieses Verfahren lauft parallel zur 14. Anderung
des Flachennutzungsplans.
Der Bebauungsplan wird im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB als qualifizierter
Bebauungsplan im Parallelverfahren aufgestelit.

6. Planungsalternativen
Die Uberplanten Flachen im Bereich des Mischgebietes sind im Besitz der
kinftigen Gewerbetreibenden. Alle Bauwerber leben in direkter Nachbar-
schaft. Die Schaffung von Baurecht in diesem Bereich dient zur Weiterent-
wicklung der vor Ort bestehenden Betriebe sowie Schaffung von Wohnraum.
Daher kann von Planungsalternativen auf Gemeindeebene sowie auf Orts-
teilebene verzichtet werden.
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Gemeinde Kutzenhausen C) BEGRUNDUNG

14. Anderung des Flachennutzungsplanes Fassungsdatum: 28.07.2021

7.

Natur und Landschaft

Gemald § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes im Auf-
stellungsverfahren zur Flachennutzungsplandnderung eine Umweltprifung
durchgefuhrt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die
MalRnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich der Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes werden hierin ermittelt und im verbindlichen Bebau-
ungsplanverfahren, welches parallel durchgefiihrt wird, festgesetzt.

Immissionsschutz

Im Osten des Plangebietes befindet sich auf der FI.-Nr. 1035 eine landwirt-
schaftliche Hofstelle mit Biogasanlage. Der Abstand von ca. 150 m fuhrt auf-
grund der zurzeit genehmigten GroR3vieheinheiten (GV 119) zu keinem Kon-
fliktpotenzial zwischen bestehender Landwirtschaft und der kinftigen Be-
bauung im Plangebiet. Des Weiteren schrankt der genannte Abstand die
Entwicklungsmadglichkeiten der bestehenden Landwirtschaft nicht ein.

Im Westen des Geltungsbereichs besteht ein gewachsenes Dorfgebiet mit
zum Teil aktiven Gewerbetreibenden. Aufgabe der Bauleitplanung ist es, den
Bestand an Gewerbetreibenden und die kunftigen Gewerbebetrieben in Be-
ziehung zueinander zu beurteilen. Hierdurch sollen etwaige Konfliktpotenzia-
le vermieden werden. Das Mischgebiet dient als Erweiterungsflachen fir be-
reits bestehende Gewerbebetriebe an dieser Stelle. Eine signifikante Pro-
duktionssteigerung ist nicht vorgesehen, so dass mit einem Anstieg der
Emissionen durch die Betriebe nicht zu rechnen ist.

Die genannten Vorgaben haben keine negativen Auswirkungen auf das be-
stehende allgemeine Wohngebiet stdwestlich des Geltungsbereichs, auf-
grund der oben aufgefihrten Grinde.

Auf dem 0&stlichen Teilbereich der FI.-Nr. 1012 befindet sich ein Spiel- und
Bolzplatz. Laut § 22 Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG sind Ge-
rauscheinwirkungen, die bspw. durch Kinderspielplatz sowie Bolz-
/Ballspielplatze fur Kinder hervorgerufen werden, nicht als schadliche Um-
welteinwirkung zu beurteilen.
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Gemeinde Kutzenhausen H) UMWELTBERICHT

Bebauungsplan Nr. 32 ,Agawang Ost" Entwurf in der Fassung vom 28.07.2021

D) UMWELTBERICHT

Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungspla-
nes

Die Gemeinde Kutzenhausen plant auf den Flurstiicken 941/1, Teilbereich
1008, 1012, Teilbereich 1013, Teilbereich 1013/1 sowie Teilbereich 1029
(Gemarkung Agawang) ein neues Mischgebiet im Sinne des § 6 der
BauNVO mit dem Ziel Wohnraum und Gewerbeflachen zu ermdglichen.
Der Geltungsbereich umfasst 21.253 m2. Die GRZ betragt 0,6.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berlcksichtigung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand 01.01.2020)

Gemal des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP, Stand 2020)
zahlt die Gemeinde Kutzenhausen zum allgemeinen landlichen Raum
(siehe. 2.2.1 (Z)). Der landliche Raum soll nach dem Grundsatz (G) 2.2.5.
so entwickelt und geordnet werden, dass seine Funktion als eigenstandi-
ger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig gesichert und weiterentwickelt
werden kann.

Nach dem Ziel 1.1.1 (Z) des LEP sollen aulBerdem gleichwertige Lebens-
und Arbeitsbedingungen hergestellt und gesichert werden (siehe 1.1.1.
(Z2)). Hierzu sind bedarfsgerechte Arbeitsplatze, Wohnraum und die Da-
seinsvorsorge zu sichern und zu erhalten (siehe 1.1.1. (G)).

Aufgrund der demographischen Entwicklung und der damit einhergehen-
den alternde Gesellschaft, sollen diesen raumlichen Auswirkungen entge-
gengewirkt werden. Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere
in denjenigen TeilrAumen, die besonders vom demographischen Wandel
betroffen sind, vermindert werden (siehe 1.2.2 (G)).

Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen die M6g-
lichkeiten zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizier-
ten Arbeitsplatzen [...] genutzt werden (siehe 1.2.2 (G)).

Laut dem Landesentwicklungsprogramm heif3t es unter Punkt 3.3 ,Ver-
meidung von Zersiedelung — Anbindegebot® (Z), dass neue Siedlungsfla-
chen madglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen sind. Diesem Ziel wird mit der vorliegenden Planung entsprochen.
Das Plangebiet schlie3t unmittelbar an bereits bestehende Siedlungsein-

heiten an.
Mit der vorliegenden Planung werden den Vorgaben des LEP 2020 ent-
sprochen.
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Gemeinde Kutzenhausen H) UMWELTBERICHT

Bebauungsplan Nr. 32 ,Agawang Ost" Entwurf in der Fassung vom 28.07.2021

Regionalplan

Die Gemeinde Kutzenhausen liegt im &ul3eren Bereich des Verdichtungs-
raums Augsburg. Es besteht eine direkte Anbindung an die Unterzentren
Dinkelscherben im Westen bzw. Zusmarshausen im Nordwesten und an
das Kleinzentrum Gessertshausen im Sudosten. Durch die Bundesauto-
bahn A 8 im Norden, die BundesstraRe B 300 im Studen und die Zugstre-
cke Ausgburg — Ulm ist Kutzenhausen an das ca. 25 km entfernte Ober-
zentrum Augsburg angebunden.

Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete (Wasserversorgung, Hochwasser,
Bodenschatze) sind durch die Planung nicht betroffen.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (Stand 1991) stellt fir das Plangebiet im sudli-
chen Teil Flache als Griunlandstandort auf grundwasserfernen Boden und
im ndrdlichen Teil als Ackerstandort auf grundwasserfernen Béden dar.

Die Nutzungsanderung in ein Mischgebiet widerspricht dem Flachennut-
zungsplan. Aus diesem Grund ist im Zuge des Bauleitplanverfahrens pa-
rallel der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Kutzenhau-
sen zu andern.

Landschaftsschutzgebiet

Der Planungsbereich befindet sich nicht in einem Landschaftsschutzge-
biet.

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern

Die Flache befindet sich innerhalb der Zone des ABSP-Naturraumzieles
fur die Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten. Ziel ist hier die ,Er-
haltung und Mehrung kleinraumiger Landschaftsstrukturen, Verstarkung
des Nutzungsmosaiks, Bewahrung als 0kologischen Ausgleichs-
raum...,Reaktivierung des fein verzweigten Gewasser- und Talnetzes so-
wie der Ubergangszonen zwischen Wald und Offenland als Gerust des zu
schaffenden Biotopverbunds® (ABSP Landkreisband Augsburg: Bayeri-
sches Landesamt fur Umwelt (2018)).

Aufgrund ortsnahen Lage der Flache ist eine Beeintrachtigung des Natur-
raumzieles nicht zu erwarten.

Weitere Schutzgebiete

Es sind keine weiteren Schutzgebiete betroffen.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen

Die Beurteilung erfolgt verbal-argumentativ anhand des Leitfadens ,Der
Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleit-
planung“ des bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz.

Dabei werden vier Stufen unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit.
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Gemeinde Kutzenhausen H) UMWELTBERICHT
Bebauungsplan Nr. 32 ,Agawang Ost" Entwurf in der Fassung vom 28.07.2021

2.1 Schutzqut Arten und Lebensraume

Beschreibunag:

Bei der in Anspruch genommenen Flache handelt es sich um intensiv ge-
nutztes, artenarmes Griunland mit tUberwiegend Grasern sowie Beimi-
schung von Kleearten, Léwenzahn, Wegerich und Schafgarbe mit De-
ckungsprozenten von 10 bis 30 %. Innerhalb der Flache variieren die De-
ckungsgrade leicht.

Aufgrund der Vorbelastung durch bestehende Bebauung sind Offenland-
bruter nicht zu erwarten.

Amphibien, Muscheln, Fische und Libellen sind aufgrund fehlender Ge-
wasser nicht zu erwarten.

Auch fur geschutzte Reptilien, Flederméuse, Haselmause, Schmetterlinge
und besonders geschitzte Gefal3pflanzen sind derzeit keine geeigneten
Lebensraume vorhanden. Besonders geschutzte Kafer sind an alte oder
morsche Baume gebunden und daher auch nicht zu erwarten.

Seltene oder gefahrdete Arten oder Biotope gemalRl Art. 16 und Art. 23
BayNatSchG sowie Abs. 2 844 BNatSchG sind aufgrund der intensiven
Nutzung sowie der Siedlungsnahe nicht zu erwarten.

Im 6stlichen Geltungsbereich befindet sich ein Spiel- und Bolzplatz, der
von der Planung nicht beeintrachtigt wird und in seiner Funktion und Bio-
topausstattung erhalten bleibt.

Die Flache hat fur den Arten- und Biotopschutz eine geringe Wertigkeit.
Auswirkungen:

Durch die Entwicklung eines Mischgebietes gehen rund 12.212 m? als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen durch Versiegelung und Umwandlung in
Garten verloren, wobei je nach Ausbildung der Garten hier ein mittel- bis
hochwertiger Lebensraum entstehen kann. Es werden im Zuge der Pla-
nung Anpflanzungen am dstlichen Rand der Planung festgesetzt, was eine
Aufwertung der Flachen im Gegensatz zu den aktuell intensiv genutzten
Flachen darstellt. Zudem wird eine Hecke (Ausgleichsflache A 1) auf
715 m2 an der 6stlichen Grenze der Flurnummer 1012 hergestellt.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und Lebensraume wird mit
mittel bewertet.

2.2 Schutzqut Boden, Flache
Beschreibung:

Die geologische Karte von Bayern gibt fast ausschlief3lich Braunerde, un-
ter Wald podsolig, aus (kiesfuhrendem) Lehmsand (Molasse) an.

Durch die momentane Nutzung als intensiv genutztes Griunland ist der
Boden bereits stark anthropogen Uberpragt und weist damit eine mittlere
Wertigkeit auf.

Altlastenverdachtsflachen auf der Planungsflache sind nicht bekannt.
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Gemeinde Kutzenhausen H) UMWELTBERICHT

Bebauungsplan Nr. 32 ,Agawang Ost" Entwurf in der Fassung vom 28.07.2021

Auswirkungen:

Die Baumalnahe wird zu einer Bodenversiegelung von bis zu 7.327 m?2
(60 von 12.212 m?) fuhren. Der Boden geht als Lebensraum fur Tiere, als
Standort fur Pflanzen, als Wasserspeicher und Filter und Puffer fur einge-
tragene Schadstoffe verloren.

Mit der dauerhaften Versiegelung entsteht ein erheblicher Verlust der
Bodenfunktionen.

Durch die 6stlich des Bauvorhabens geplanten Hecken wird in diesen Be-
reichen eine geringe Aufwertung des Bodens bewirkt. Durch die Baumal3-
nahmen wird Boden verdichtet.

Ergebnis:

Bodenverdichtungen und ggf. Schadstoffeintrage im Zuge der Baumal3-
nahmen schéadigen den Boden. Die negativen Umweltauswirkungen durch
die Anlage selbst und durch den Bau der Anlage auf das Schutzgut Boden
sind als hoch zu bewerten.

2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibunag:

Oberflachengewésser sind auf der Flache und im nahen Umkreis nicht
vorhanden

Es befindet sich kein Wasserschutzgebiet und kein Uberschwemmungs-
gebiet auf der Flache oder in der Nahe. Hoch anstehendes Grundwasser
ist nicht zu erwarten.

Auswirkungen:

Durch den hohen Versiegelungsgrad von bis zu 60 % wird die Grundwas-
serneubildungsrate deutlich gemindert. Dies kann zu oberflachigem, un-
kontrollierten Wasserabfluss fiihren.

Nachteilig kénnen sich Beeintrachtigungen durch Stoffimmissionen oder
Stoérung von dichtenden Deckschichten auswirken.

Ergebnis:

Aufgrund des Versiegelungsgrades ist die Erheblichkeit der Beeintrachti-
gung mit hoch zu bewerten.

2.4 Schutzgut Klima/Luft
Beschreibung:

Die Flache liegt als grof3e Grinflache am Siedlungsrand und wird an drei
Seiten von Gebauden umschlossen, die Blockaden fur Kaltluft darstellen.
Die Grunflache wirkt als Produzent kalter Luft, welche uber die leicht ab-
schissig und trichterformig ausgepragte Flache zum tiefergelegenen,
nordwestlichen Teil fliel3t und die nahen Anwohner mit Kaltluft versorgt.
Frischluft wird wegen fehlender Gehélze nicht produziert. Die Flache hat
eine mittlere Bedeutung.
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Auswirkungen:

Durch die Uberbauung gehen bis zu 7.202 m2 Flache als Kaltluftproduzent
verloren. In der Bauphase werden Schadstoffe ausgesondert.

Ergebnis:

Die Erheblichkeit ist als mittel einzustufen.
2.5 Schutzqut Mensch/ Erholung

Beschreibung:

Die Flache selbst ist fur die Erholungsnutzung nicht erschlossen oder
dafur vorgesehen. Aber um die Flache herum verlaufen in der néheren
Umgebung Grin- und Feldwege, welche fir Naherholung genutzt werden
kdonnen. Von diesen aus wird die Wiese als offener, griner Landschafts-
raum wahrgenommen. Sudlich des geplanten Mischgebiets befindet sich
ein weiteres Wiesenstick, welches momentan zusammen mit der wegfal-
lenden Wiese eine einheitliche Flache bildet. Der Spielplatz bietet eine
Maoglichkeit far die Naherholung.

Auswirkungen:

Durch die Entwicklung eines Mischgebietes auf der Nordhalfte der grof3en
Wiese wird sich der Charakter hier leicht verandern; es bestehen schon
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aufgrund der geplanten Bebauung als
Mischgebiet kann es auflRerdem zu einer leicht erh6hten Gerauschbelas-
tung der Nachbarn im Vergleich zur jetzigen Situation kommen. Allerdings
sind die umgebenden Flachen alle als Mischgebiet ausgewiesen und wer-
den entsprechen genutzt. Eine erhebliche Anderung der Gerauschkulisse
ist also nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen durften sich nicht negativ auf die Gesundheit des Men-
schen auswirken.

Die Spielplatzflache bleibt unveréandert.

Ergebnis:

Da es sich um dieselbe Nutzungsart handelt, die in der Umgebung bereits
vorherrscht und nicht die gesamte Griinflache, sondern ein Teilstick da-
von als Mischgebiet entwickelt werden soll, ist die Erheblichkeit der Aus-
wirkungen gering.

2.6 Schutzqut Landschaftsbild
Beschreibunag:

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand von Agawang und schlief3t di-
rekt an bestehender Bebauung mit doérflicher Struktur an. Die Eingrinung
am ostlichen Rand des Geltungsbereichs dient der Einbindung der beste-
henden und kinftigen Bebauung in die Landschatft.

Auswirkungen:

Durch die geplante Bebauung wird sich die Landschaft von den Haupt-
sichtachsen aus gesehen nur geringfigig verandern, denn kinftige Ge-
b&udeteile werden sich optisch in die Siedlung einfigen. Aufgrund der be-
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stehenden landwirtschaftlichen Hofstelle mit Biogasanlage besteht bereits
eine Vorbelastung auf das Landschaftsbild.

Ergebnis:
Die Erheblichkeit ist als gering einzustufen.
2.7 Schutzqut Kultur- und Sachgqlter

Beschreibunag:

Es befinden sich weder Kultur- noch Sachguter im Plangebiet sowie in der
naheren Umgebung

Auswirkungen:

Es sind keine Auswirkung zu erwarten.

Ergebnis:

Es sind keine Kultur- und Sachgdter betroffen.
2.8 Zusammenfassende Bewertung

Tabelle 1: Zusammenfassende Bewertung der Erheblichkeit der Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Schutzgiter.

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen

Arten und Lebensraume | mittel

Boden, Flache hoch

Oberflachengewésser nicht betroffen

Grundwasser hoch

Klima/Luft mittel
Mensch/Erholung gering
Landschaftsbild gering

Kultur- und Sachguter nicht betroffen

2.9 Wechselwirkung der Schutzqter

Mensch
- Schutzguter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Land-

schaft bilden die Lebensgrundlage des Menschen.

Pflanzen
- Abhangigkeit der Vegetation von den biotischen Standorteigenschaf-

ten (Bodenform, Grundwasserflurabstand)
- Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes

Tiere
- Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebens-

raumausstattung (Vegetation/Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden,
Wasserhaushalt)
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Boden
- Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomor-

phologischen, wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen Verhalt-
nissen

- Boden als Lebensraum fur Tiere und Menschen, als Standort fur Biotope
und Pflanzengesellschaften, sowie in seiner Bedeutung fur den Land-
schaftswasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion,
Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

Grundwasser
- Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von bodenkundlichen, vegeta-

tionskundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren

Landschaft
- Abhangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief

und Vegetation/Nutzung
Die einzelnen Schutzguter sind eng miteinander verbunden und stehen da-
mit in enger Wechselbeziehung zueinander. Dies klang in den einzelnen Ka-
piteln bereits an.

3. Entwicklung der Flache bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens sind keine Veranderungen der Flache
zu erwarten. Sie wird weiterhin als Wiese und Sportplatz genutzt werden.

4. Planungsalternativen

Die Uberplanten Flachen im Bereich des Mischgebietes sind im Besitz der
kunftigen Gewerbetreibenden. Alle Bauwerber leben in direkter Nachbar-
schaft. Die Schaffung von Baurecht in diesem Bereich dient zur Weiterent-
wicklung der vor Ort bestehenden Betriebe sowie Schaffung von Wohnraum.

Daher kann von Planungsalternativen auf Gemeindeebene sowie auf Orts-
teilebene verzichtet werden.

5. Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Die plankonforme Ausfuhrung der Ausgleichsmallinahmen sowie der Pflege-
maRnahmen unterliegt der Uberwachung durch die Gemeinde Kutzenhau-
sen.

Wird die Artenvielfalt auf den Flachen A 2 und A 3 nicht innerhalb von 7 Jah-
ren erreicht, ist das Pflegeregiem in Absprache mit der UNB zu andern.
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14. Anderung des Flachennutzungsplanes

6. Methodisches Vorgehen

Fassungsdatum: 28.07.2021

Die Darstellung und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ
in Anlehnung an den Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

in der Bauleitplanung;

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen wurden unter Verwendung des
Bayerischen Leitfadens zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung ermittelt und mit Hrn Pfaffle, Landratsamt Augsburg abge-

stimmt.

Als Unterlagen wurden verwendet:

— Biotopkartierung Bayern, Landkreis Augsburg (Bayerisches Landesamt fur
Umweltschutz, Finview 2018)

— Artenschutzkartierung Bayern (Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz)

— Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Augsburg (Bayeri-
sches Landesamt fur Umweltschutz, 2007)

— Karte der Bodendenkmaéler Bayern (Bayern Viewer Denkmal, BLfD)

— Luftbilder Finview

7. Zusammenfassung

Folgende Auswirkungen auf die Schutzgiter sind zu erwarten:

Tabelle 2: Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter.
Schutzgut Auswirkung Erheb_llchkelt der
Auswirkungen
Arten und
Lebensraume, biologi- | Lebensraumverlust mittel
sche Vielfalt
Boden, Flache Versiegelung hoch
Oberflachengewasser | nicht betroffen
Verringerung der Rickhalte-
Grundwasser funktion des Bodens durch Ver- | hoch
siegelung
Klima/Luft V_erklelnerung der kaltluftprodu- mittel
zierenden Flache
Verkleinerung des offenen
Mensch/Erholung Landschaftsraum, mogliche gering
Anderung der Gerauschkulisse
Landschaftsbild Erweiterung des Ortsrandes gering
nicht betroffen
Kultur- und Sachguter

Steinbacher-Consult
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Im Geltungsbereich auf 21.253 m2 sind von einem Eingriff max. 12.212 m?2
betroffen.

Der Kompensationsbedarf betragt demnach 6.106 mz2.
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Gemeinde Kutzenhausen E) VERFAHRENSVERMERE

14. Anderung des Flachennutzungsplanes Fassungsdatum: 28.07.2021

E) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.04.2021 die Aufstellung der
14. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am xx.xx.20xx ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentli-
cher Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in
der Fassung vom 14.04.2021 hat in der Zeit vom 03.05.2021 bis 02.06.2021 stattge-
funden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge gemall 8§ 4 Abs. 1 fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fas-
sung vom 14.04.2021 hat in der Zeit vom 03.05.2021 bis 02.06.2021 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung
vom 28.07.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xX.2021 bis xx.xx.2021 beteiligt.

5. Der Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
28.07.2021 wurde mit Begrindung gemalR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
xX.xX.2021 bis xx.xx.2021 6ffentlich ausgelegt.

6. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom xx.xx.2021 die 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 03.06.2019 festgestellt.

Gemeinde Kutzenhausen,den ....................
Andreas WeiRenbrunner, 1. Biirgermeister (Siegel)

7. Das Landratsamt Augsburg hat die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Bescheid vom .................... AZ. i, gemal 8 6 BauGB genehmigt.
Gemeinde Kutzenhausen, den ....................

....................................... (Siegel Landratsamt)

8. Ausgefertigt
Gemeinde Kutzenhausen, den ....................

Andreas WeiRenbrunner, 1. Biirgermeister (Siegel)

9. Die Genehmigung wurde am ................... gemall 8 6 Abs. 5 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht. Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit wirk-
sam.

Gemeinde Kutzenhausen, den ....................
Andreas Weienbrunner, 1. Biirgermeister (Siegel)
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