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Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

0 Offene Bauweise

/B,

Nur Einzel- und Doppelhéuser

Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflache

Private StraBenverkehrsflache

Griinflachen

Offentliche Griinflache

Freibad

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Aufhebung des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 24 im Bereich der Teilflaiche der FI.Nr 270

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Abgrenzung von Baugebieten und vom

Maf der baulichen Nutzung Baugrenze Verkehrstldche besonderer Zweckbestimmung Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, =%~ \aB der baulichen Nutzung innerhalb sines Baugebietes
GRY Srundfiichenzahi als Hochstmas zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft
rundflachenzani ais nochstma . - . . " . " . i Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Abgrenzung zwischen dem einfachen
06/08 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des dffentlichen Offentliche Parkflache Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur -—©o- Begauuznl;;s%ll;n 76 1') ur'l y dem”qlzjl;"ﬁzie'ﬂen beauﬁl;ggé\;vr'] 162) '
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmab und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsfléche)
Hg+py/ 0 c@ . > DI ) N
bei stark geneigten Dachern / bei flach geneigten Dachern eeoe ) _ Gehweg 500000 Lectags=" .. o issionskontingente taas als Hochstwert
®ees Flachen fir den Gemeinbedarf & d  Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen 56 08 (A) : :
WH Wandhohe als Hochstmal, 000009
45m/6.5m pei stark geneigten Dachern / bei flach geneigten Dachern Landwirtschaftlicher Verkehr ) ) L%nzghzf\): Larmemissionskontingente nachts als Hochstwert
Anpflanzen: Baume - Anpflanzen: Straucher
GH . iy
95m/105m  Gesamthohe als Hochstma Landwirtschaftiiche Zufahrten
‘ Erhaltung: Baume
PLANZEICHNUNG mit den teilraumlichen Geltungsbereichen TG 1 und TG2, M 1: 1.000 26 %
- . VERFAHRENSVERMERKE
° - a Der Rat der Gemeinde Kutzenhausen hat am 15.12.2021 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung
des Bebauungsplans "Nordlicher Ortsrand von Kutzenhausen" beschlossen. Der Aufstellungsschluss
. wurde am . .2022 ortstiblich bekanntgemacht.
e g b Fiir den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans "Nérdlicher Ortsrand von Kutzenhausen" in
der Fassung vom 01.06.2022 hat die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB §3 Abs.1 BauGB
i.V.m. der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange geméaB §4 Abs.1BauGB
26 in der Zeit vom 02.06.2022 bis einschlieBlich 01.07.2022 stattgefunden.
2 ¢ Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans "Nordlicher Ortsrand von Kutzenhausen" in der
< Fassung vom 26.07.2023 wurde mit Satzung und Begriindung gemas § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs.
oy s . . 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2023 bis einschlieBlich 15.09.2023 o6ffentlich ausgelegt. Die
. Teilraumlicher Geltungsberelch TG 2 263 6ffentliche Auslegung wurde am . .2023 ortsiiblich bekanntgemacht.
(¢
d Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans "Nérdlicher Ortsrand von Kutzenhausen® in der
~_ Bebauung_s_pl_an gem' § 30 AbS 1 BaUGB o Fassung vom 17.01.2024 wurde mit Satzung und Begriindung erneut gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und §
(sog. Qualifizierer Bebauungsplan) 4 Abs. 2 BauGB erneut in der Zeit vom 2024 bis einschlieBlich . 2024 dffentlich ausgelegt.
MD1 5 & Die offentliche Auslegung wurde am . .2024 ortsiiblich bekanntgemacht.
240 . s e Die Gemeinde Kutzenhausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . .2024 die 1. Anderung
20 des Bebauungsplans "Nordlicher Ortsrand von Kutzenhausen" in der Fassung vom . .2024 geméB
° § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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J = (RRB g Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans "Nordlicher Ortsrand von Kutzenhausen"
. 24612 _— . - wurdeam . .2024 geméB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
- S Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der
D Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und dber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
22212 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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AUSZUG AUS DER DIGITALEN FLURKARTE

Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021

< thausen nach Dg

Abstandsflachen Geruchsausbreitung (Grundlage entsprechend den Arbeitspapieren
des Bayerischen Arbeitskreis "Immissionsschutz in der Landwirtschaft")

Tierhaltung - Bestand

Schédliche Umwelteinwirkung (zu vermuten)

Schadliche Umwelteinwirkung gegeniiber Wohnen unterliegen der Einzelfallpriifung

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 24

Bestehende Haupt- und Nebengebdude

| 8

270 Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer

Rodung: Béaume

Bestehende Baume

Riickbau landwirtschaftlicher Anwandweg

Herrenroth (Graben - Verlauf)

Herrenroth (Graben - Verlauf unterirdisch)

Hohenlinien mit Hohenangaben

Anlagen fiir Elektrizitat (Trafostation)

Uberschwemmungsgebiet HQ 100 - Herrenroth (Stand: 06.10.2020)

Be/ | | {on=

Uberschwemmungsgebiet HQ 100 - Wild abflieBendes Oberflichenwasser, Hang
(Stand: 06.10.2020)

RRB Regenriickhaltebecken
. 55 BemaBung in Meter i. NHN
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
Nr. 24 "Nordlicher Ortsrand von Kutzenhausen"

A) Planzeichnung

ENTWURF

Fassung vom 17.01.2024
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